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Sammanfattning  
Examensarbetets huvudsakliga syfte har varit att undersöka hur stora omvandlingsprojekt påverkar en 
stadsmiljös karaktär. Detta har utförts genom en fallstudie av Uppsala, en stad i en av den mest expansiva 
tillväxtområdena i Europa. Det tillhör ett av regeringens prioriterade områden i satsningen på hållbara 
stadsdelar och städer. Ytterligare faktorer som undersökts har varit att studera planerade och pågående 
projekts kumulativa effekter på Uppsalas stadsmiljö och hur huruvida dessa förändringar är förenliga med 
kommunens styrande dokument.    

Urbanmorfologisk teori har använts för att undersöka hur staden växt historiskt, primärt från 1800-talet och 
framåt. Det har även använts för att hitta fördjupningsområden för mer djupgående urbanmorfologiska 
analyser. Teorin har kompletterats med en dokumentstudie över relevanta dokument rörande Uppsala, såsom 
översiktsplaner samt kommunens innerstadsstrategi och arkitekturpolicy.  

Tre områden valdes ut för mer finmaskiga analyser utifrån dokumentstudien och den mer lågupplösta 
analysen av Uppsalas centrala delar. Två av dessa områden är ursprungligen industriområden i olika skeden av 
omvandling och det tredje är ett centralt område i närheten av många viktiga funktioner. Beståndsdelar som 
kvarter, fastigheter, byggnader, gator, gaturum och öppna ytor undersöktes. Tillsammans med aktuella planer 
och program gjordes slutsatser gällande de specifika områdenas framtida karaktär och struktur. Det gjordes 
sedan en undersökning huruvida undersökningsområdenas planer var förenliga med kommunens styrande 
dokument och hur omvandlingen av dessa områden påverkar Uppsalas stadsmiljö i sin helhet.  

Omvandlingsområdena var till stor del förenliga med kommunens innerstadsstrategi. Flest skiljaktigheter 
återfanns mellan fördjupningsområdet Främre Boländerna och kommunens arkitekturpolicy avseende 
kärnbegrepp som sammanhang, skala och befintliga värden. Projektens kumulativa effekter på Uppsalas 
stadsmiljö bedömdes leda till ökad homogenitet i gaturum, utbredning av rutnätsstruktur, högre 
byggnadsvolymer och bebyggelse från 1950- till 1970-tal som får göra plats för nya byggnader. Det erhållna 
resultatet avseende hur en stadsmiljös karaktär påverkas av storskaliga omvandlingsprojekts är att den 
befintliga karaktären ofta riskerar att gå förlorad. Detta till följd av att få beståndsdelar av urban form bevaras 
då de sällan är förenliga med syftet av omvandlingen eller rådande stadsbyggnadsideal.    

För att bli bättre på att bevara stadsmiljön och karaktären av områden rekommenderas mer holistiska analyser 
utifrån urbanmorfologisk teori. På så vis kan en plats unika drag identifieras och vidareutvecklas istället för att 
främst omvandlas utifrån rådande stadsideal.      

 

Nyckelord: urbanmorfologi, stadsomvandling, omvandlingsprojekt, Uppsala  
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Abstract 
The main purpose of this master thesis has been to investigate how large redevelopment projects affect the 
character of an urban environment. This has been carried out through a case study of Uppsala, a city in one of 
the most expansive growth areas in Europe. It also belongs to one of the government's prioritized areas in the 
investment in sustainable districts and cities. Additional factors that have been investigated has been to study 
the cumulative effects of planned and ongoing projects on Uppsala's urban environment and whether these 
changes are compatible with the municipality's governing documents. 

Urban morphological theory has been used to investigate how the city has grown historically, primarily from 
the 19th century and onwards. It has also been used to find focus areas for more in-depth urban 
morphological analyzes. The theory has been complemented with a document study of relevant documents 
regarding Uppsala, such as general plans and the municipality's inner-city strategy and architectural policy. 

Three areas were selected for finer-mesh analyzes based on the document study and the lower-resolution 
analysis of Uppsala's central parts. Two of these areas are historically industrial areas at different stages of 
transformation and the third is a central area close to many important city functions. Components such as 
blocks, properties, buildings, streets, street spaces and open spaces were examined. Together with current 
plans and programs, conclusions were drawn regarding the future character and structure of the specific 
areas. An investigation was then carried out as to whether the investigated areas' plans were compatible with 
the municipality's governing documents and how the transformation of these areas affects Uppsala's urban 
environment as a whole. 

The focus areas were largely in line with the municipality's inner-city strategy. The biggest discrepancies were 
found between the area Främre Boländerna and the municipality's architectural policy regarding concepts 
such as context, scale and existing values. The projects' cumulative effects on Uppsala's urban environment 
were concluded to lead to increased homogeneity in street spaces, increased implementation of the grid 
street plan, taller building volumes and the replacement of buildings from the 1950s to the 1970s in favor of 
new buildings. The obtained result regarding how the character of an urban environment is affected by large-
scale conversion projects is that the existing character is often at risk of being lost. This due to few elements of 
urban form being preserved as they seldom are compatible with the intention of the transformation or the 
current urban planning trend. 

To become better at preserving the urban environment and the character of areas, more holistic analyzes 
based on urban morphological theory are recommended. In this way, a place's unique features can be 
identified and be further developed instead of being transformed based primarily on the current urban trend.  

 

Keywords: urban morphology, urban transformation, transformation projects, Uppsala  
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1 Introduktion   
1.1 Bakgrund 
Sedan 1800-talet har majoriteten av Sveriges invånare gått från att huvudsakligen bo på landsbygden till att 
200 år senare bo i tätorter (Statistiska Centralbyrån, 2015). I Boverkets antaganden för Sverige år 2025 
(Boverket, 2012) förutspås en ökad tätortsgrad medföra en förtätning snarare än en utbredning. Redan 
existerande infrastruktur och mark som redan tagits i anspråk kommer därför att behöva nyttjas på ett mer 
effektivt sätt än vad det gör idag.  

Uppsala är Sveriges fjärde största stad och beläget i en av Europas mest expansiva tillväxtområden (Uppsala 
kommun, 2020a). Det är även ett av regeringens prioriterande områden avseende satsningen på hållbara 
städer och stadsdelar. År 2030 beräknas Uppsala län ha den största procentuella befolkningsökningen i landet 
på 14,4 procent (Statistiska Centralbyrån, 2020). Kommunens befolkningsmängd beräknas att nästintill 
fördubblas in0m de närmaste 40 åren (Uppsala kommun, 2017a) och stora krav sätts därför på utvecklingen av 
Uppsala och dess centrum.  

Enligt kommunens arkitekturpolicy (Uppsala kommun, 2017a) ska byggnadsdelar och befintliga material som 
anses värdefulla i första hand bevaras och kompletteras då byggnader och offentliga platser renoveras, 
utvecklas eller byggs till. Sedan framtagandet av policyn har ett antal byggnader rivits och planeras att rivas, 
såsom gamla Sparbankshuset (Dahlbäck, 2019) och Sivia torg (Leijonhufvud, 2020). Kommunen har även 
upprättat en innerstadsstrategi som bland annat berör bebyggelsen i centrum. Det fastställs där att 
omvandlingsområden ska bidra till att expandera stadskärnan där man ska ha områdets karaktär som 
utgångspunkt, då det skapar variation i staden. Utveckling ska ske utifrån områdets individuella förutsättningar 
där stadslivet är i fokus. Även kulturmiljön nämns där det befästs att den ska värnas om och samtidigt göras 
mer levande med hjälp av tillägg och ändringar (Uppsala kommun, 2016b).   

Det finns tidigare forskning kring Uppsalas stadsomvandling som utreder hur marknaden och aktörer påverkar 
stadens utformning (Högberg, 2011). Vidare finns det flertalet studier om förtätningen i staden. En rapport 
lyfter huruvida det verkligen är hållbart att förtäta staden på det vis man gör idag utifrån rådande 
stadsplaneringsideal (Andersson, 2015). En annan rapport menar på att resultatet av förtätning är nyanserad 
där både positiva och negativa effekter kan uppstå, varför det är viktigt att se till platsunika värden där det 
planeras ny bebyggelse (Holm, 2016). I den rapporten undersöktes mer översiktliga kommunala dokument 
som berör strategier och visioner för Uppsalas utveckling. Men hur förhåller sig dessa dokument gentemot 
aktuella detaljplaner? Vilka konsekvenser uppstår för den faktiska utformningen av en stad när den växer, 
förtätas och stora befintliga områden omvandlas?  

1.2 Syfte 
Det huvudsakliga syftet med arbetet är att studera Uppsala centrums stadsomvandling och utreda hur 
planerade rivningar, om- och nybyggnationer sammantaget kan komma att ha för långsiktiga konsekvenser för 
stadsbilden. De konsekvenser som specifikt kommer att utredas är det för den urbana formen. Vidare är syftet 
att klarlägga hur kommunens planer förhåller sig till dessa förändringar.  

Målet är att arbetet kommer att kunna ge ökad kunskap i hur omvandlingsprojekt, både enskilt och i sin 
helhet, har för inverkan på stadsmiljön på längre sikt.    

1.2.1 Frågeställning 
Huvudfråga: Hur påverkar storskaliga omvandlingsprojekt en stadsmiljös karaktär? 

Underfrågor: 

− Vad kommer de planerade och pågående projekten ha för kumulativa effekter för Uppsalas stadsmiljö?  
− Är resultaten av planerade stadsomvandlingsprojekt förenliga med kommunens innerstadsstrategi och 

arkitekturpolicy? 
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1.2.2 Omfattning 
Arbetet kommer utgå från att klargöra vad de kumulativa effekterna blir av samtliga olika satsningar som 
genomförs och planeras. Till hjälp kommer urbanmorfologisk teori att användas för att undersöka stadsformen 
hos de mer centrala delarna av Uppsala för att på så vis utröna vad som karaktäriserar Uppsala och hitta de 
områden som genomgått de mest omfattande ändringarna historiskt. Teorin kommer även att användas för 
mer djupgående analyser.     

Studieområdet utgår från Uppsala centrum med närliggande stadsdelar för de mer grovmaskiga analyserna. 
Baserat på vad som hittas görs mer detaljerade analyser över mindre områden. Den högsta upplösningen som 
används inkluderar byggnader, öppna ytor och gaturum. Den primära tidsramen har baserats på tillgängligt 
kartmaterial från 1800-talet och fram till nutid. När möjligt har en större tidsram använts. 

1.2.3 Avgränsning 
Kontroll som till exempel ägandeskap av statliga myndigheter och reglering kommer inte att utredas i större 
utsträckning. Ekonomiska faktorer och intressenter som individer, grupper och myndigheter ingår inte heller i 
analysen. Avgränsningen är satt då möjligheten att få ta del av information om vilka som är fastighetsägare är 
begränsad. Även om ekonomi och intressenter har en viktig roll avseende vad som utvecklas, ändras och rivs i 
en stad så bedöms dessa medverkande krafter inte nödvändiga för att besvara aktuell frågeställning.  
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2 Teori 
2.1 Urbanmorfologi  
Urbanmorfologi är läran om människors bosättningar och de processer som formar och transformerar dem 
(Kropf, 2017). Det berör även strukturen, formen samt sättet städer och byar växer på. Som Kropf (2017) 
beskriver är urbanmorfologi, eller stadsmorfologi, ett verktyg för att kunna analysera urbana former och på så 
vis kunna berätta om individuella bosättningar och vad som gör den unik. Likt ett språk har den byggda miljön 
utvecklats tillsammans med människan. Urbanmorfologins ursprung kan delas upp i tre olika skolor; en fransk, 
en brittisk och en italiensk. Oavsett skola är dess tre grundläggande komponenter form, upplösning och tid 
(Moudon, 1997). 

Den franska skolan har sin bakgrund i topografisk historik och historisk urbanism (Darin, 1998). Pierre Lavedans 
publicerade tre volymer mellan 1926 och 1982 där han särskilde spontan urban evolution och stadsplanering 
och menade att enbart skapade städer är intressanta utifrån historisk urbanism. Målet med den generella 
historiska urbanismen är att hitta stadsplaneringens släktträd, eller genealogi, liknande det som finns i allmän 
konsthistoria. Den franska skolan har i stor utsträckning granskat hur tidigare stadsplaneringsideal har 
påverkat staden (Moudon, 1997) vilket beskrivs med historisk urbanism som beskriver städers uppkomst och 
tillväxt genom tiden (Darin, 1998). Topografisk historia, å andra sidan, studerar enbart de fysiska aspekterna av 
en stad utan att jämföra den med andra städer. Vissa anser att den franska skolan är för splittrad för att kunna 
användas som analysverktyg och undviker att kalla det för en skola (Darin, 1998).  

Den engelska skolan är starkt influerad av läroämnet geografi och har för avsikt att förklara och beskriva den 
urbana formen hos en stad. Detta genom att utreda hur och varför en stad är byggd som den är (Moudon, 
1997). Skolan härstammar från tyska arbeten i slutet av 1800-talet (Larkham, 2006). Det första, från 1894, 
skrevs av historikern Johannes Fritz där han jämförde 300 tyska städer utifrån kartografi och stadsplan ur ett 
urbanhistoriskt perspektiv (Oliveira, 2016). År 1899 publicerade den tyska geografen Otto Schlüter ett arbete 
där han beskrev sin övertygelse att man måste studera staden utifrån ett större geografiskt område. M.R.C. 
Conzen har en central roll i den brittiska skolan, som även har grundat det som kallas ”The Conzenian school of 
thought”. Conzens arbete är omfattande och har ett ramverk för att studera och designa städers fysiska form 
(Oliveira, 2016). En av de grundläggande aspekterna är hur han delar upp stadslandskapet i tre delar: 
stadsplanen (innehållande gator, kvarter och fastigheter), bebyggelsen samt byggnads- och markanvändningen 
(Whitehand, 2001). Han utvecklade också koncept som beskrev stadsutvecklingsprocessen, nämligen de som 
kallas burgage cycle, fringe-belt och morphological regions (Whitehand, 2001). Dessa koncept utvecklades på 
1960-talet och har sedan dess påverkat vidare studier i området, däribland av The Urban Morphology Research 
Group som grundades av J.W.R. Whitehand år 1974 (Gauthiez, 2004; Oliviera, 2016). Whitehand har tänjt på 
gränserna i vad urbanmorfologi innefattar och har forskat i förhållandet mellan staden, dess invånare och 
dynamiken hos byggnadsindustrin (Moudon, 1997).  

Gustavo Giovannoni anses vara fadern till den italienska skolan som grundades under tidigt 1900-tal. I hans 
verk Vecchie città ed edilizia nuova (1931) utgick han från ett historiskt ramverk som behandlade urban tillväxt 
och transformation utifrån analys av olika geografiska platser över en lång tidsperiod (Marzot, 2002). Enligt 
Giovannoni kunde tradition och modernitet samarbeta, vilket ackumulerat till den italienska skolans unika 
band mellan tradition och innovation. En efterföljare, Saverio Muratori, beskrev på 1940-talet städer som 
levande organismer och myntade även idén att nya byggnader ska planeras i enlighet med platsens befintliga 
byggnadskultur (Cataldi et al., 2002). Muratori och andra ämnade att överbrygga klyftan mellan arkitektur och 
stadsplanering genom en djupare förståelse av de historiska processerna genom vilket urbana strukturer 
modifieras (Marzot, 2002). Genom att studera historiska stads- och byggnadstraditioner kunde man på så vis 
motivera hur städer borde byggas (Moudon, 1997). Muratori utvecklade ett morfologiskt instrument, ”storia 
operante” (operativ historia), för att kunna förena sina analyser och tolkningar till designförslag (Maretto, 
2012).   
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2.1.1 Förhållningssätt 
Det finns idag fyra huvudsakliga förhållningssätt inom urban morfologi som riktar in sig på olika aspekter av 
urban form. De skiljer sig även från varandra i användandet av olika metoder och verktyg (Kropf, 2017).  

2.1.1.1 Historisk-geografisk  
Metoden idag syftar på att förklara mönstret, karaktären och den geografiska strukturen i bebyggelser genom 
att analysera bosättningens beståndsdelar tillsammans med dess historiska utveckling (Kropf, 2017). Detta 
förhållningssätt innefattar att analysera de kronologiska sekvenserna av stadsplaner tillsammans med att 
identifiera gatu-, tomt- och husmönster. Man studerar således utvecklingsprocessen genom att spåra 
förändringar genom tiden. Tanken bakom en sådan analys är att kunna förklara den sammansatta naturen av 
bosättningar utifrån återupprepande lång- och kortsiktiga processer hos stadens olika beståndsdelar. Man 
regionaliserar även stadsplanen tillsammans med de sociala och ekonomiska processer som driver på 
ändringar. Det historisk-geografiska förhållningssättet grundar sig till stor del på Conzens arbeten och hans 
begrepp såsom fringe-belt, morfologiska regioner och burgage cycle (Oliveira, 2016).  

2.1.1.2 Typologisk process/Typomorfologisk  
Det saknades en förståelse för hur sammanhanget mellan byggd miljö och byggande fungerade vid 
framtagandet av arkitektur- och stadsplaneringsförslag, varvid detta förhållningssätt uppstod.   Sättet går ut på 
att studera den detaljerade strukturen och hur den har växt fram historiskt (Kropf, 2017). Metoden innebär en 
förståelse för de formativa processerna och utvecklingen av olika byggnadstyper. Den uppstod under första 
halvan av 1900-talet och har sin största bakgrund i Italien och Frankrike av Gustavo Giovannoni och Pierre 
Lavedan. Den är idag utspridd i både Europa och Latinamerika och används inom arkitekturutbildningar och 
utövning.     

Det grundläggande för denna metod är konceptet av hierarkiska strukturer av den byggda formen och de 
typologiska processerna historiskt (Kropf, 2017). Den vedertagna typologiska processen är en kulturellt 
evolutionär process, där former är deriverade från erfarenheter och tolkningar av tidigare former. Lokala 
processer är den bakomliggande orsaken till variation i form.  

2.1.1.3 Konfigurerande/Space Syntax  
Under 1960-talet utfördes matematiska och kvantitativa undersökningar av urban form och arkitektur för att 
bättre kunna förutspå samt förbättra funktion och utförande. Detta ligger idag till grund för den 
konfigurerande metoden (Kropf, 2017). Stor del av underlaget kommer ifrån Storbritannien. Fokus ligger på 
den byggda formens geometriska och topologiska attribut. Vidare försöker man även förstå de inbördes 
förhållandena mellan attribut och dimension och hur rumsliga gestaltningar påverkar användningen av den 
urbana omgivningen och dess byggnader.  

En underliggande morfologiska princip är att ett element kan definieras utifrån deras position i en helhet. En 
annan är att det finns ett beroendeförhållande av geometriska parametrar som kan hittas genom att analysera 
olika former och gestaltningar. Ytterligare principer är tillväxtprocessen, att de rumsliga gestaltningarna 
uppstår som ett resultat av den, samt att globala strukturer uppstår ur genomförandet av lokala processer.  

2.1.1.4 Spatial analys  
Sammantaget för metoder som faller inom spatial analys är att man ser på mänsklig aktivitet som en samling 
av rumsliga interaktioner och att man främst använder sig av kvantitativa metoder, som matematiska 
modeller. Centralt för den spatiala analysen är synsättet att städer är komplexa och anpassningsbara system 
(Kropf, 2017). De innefattar dynamiska och inbördes förhållanden mellan sociala och ekonomiska sampel och 
bebyggelsens fysiska form. Målet är att förstå de kopplingar och principer som ligger bakom systemets 
dynamik och hur de förhåller sig till varandra. Likt de andra metoderna är kärnan i den morfologiska 
grundsatser själva definitionen och uppdelningen av element utifrån deras plats i en större struktur. Ytterligare 
en central del är uppfattningen att form och struktur som en produkt av en generativ process av 
transformation och utformning.   
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2.1.2 Kärnbegrepp 
2.1.2.1 Urban form 
Med urban form menas den fysiska karaktären som skapar en bebyggelse (Williams, 2014). Däri ingår 
storleken, densiteten och formen av en stad. Den urbana formen definieras av fysiska element vilka enligt 
Moudon (1997) är tre till antalet. Dessa är byggnader (med deras relaterade öppna yta), tomter och gator. 
Oliveira (2016) nämner istället beståndsdelarna byggnader, tomter, kvarter och gator. Den urbana formen kan 
bara förstås utifrån ett historiskt perspektiv då dess element byts ut och utsätts för kontinuerliga omvandlingar 
(Moudon, 1997).    

2.1.2.2 Hierarki 
Över tid har enkla element kombinerats och på så vis skapat något mer komplext, som i sin tur skapat något 
ännu mer komplext (Kropf, 2017). Enkla skydd mot väder och vind har kombinerats eller delats av och skapat 
byggnader; byggnader tillsammans med inhägnader har skapat tomter; tomter och rutter har tillsammans 
bildat gator. Resultatet är en blandning av föremål med olika nivåer av komplexitet som förhåller sig i en 
hierarki gentemot varandra (Kropf, 2014). Förhållandet mellan nivåerna beskrivs av Kropf (2017) som “part-to-
whole”. Ett exempel på ett sådant förhållande är glas till fönster, där glaset är en del av fönstret. På så vis 
skapas det en sammansatt hierarki som kan förenklas till byggnader, fastigheter och gator. Mer utförligt 
identifierar Kropf  (1996) en hierarki av sju element:  

• Material • Fastigheter 
• Strukturer (väggar, golv, tak)  • Gator och kvarter (eller tomtserier) 
• Rum eller platser • Urban tissue (urban väv) 
• Byggnader 

 
I senare litteratur delar Kropf (2017) upp elementen i tio där han särskiljer på rum och platser. De beskrivs 
istället dem som rum, öppna ytor och gaturum.  

Tabell 1: Diagram över hierarkin av de sju urbana elementen som bildar en stads urbana väv. De ljusa rutorna representerar 
ostabila platser i den byggda miljön (Kropf, 2017). 

Urban tissue (urban väv) 
Gator 
Kvarter 

Gaturum 
Fastigheter 
Byggnader Öppna 

ytor Rum  
Strukturer  
Material 

 
Varje element i tabell 1 ovan består av, eller innehåller, de element som ligger nedanför i diagrammet. 
Exempelvis består en fastighet av byggnader och dess rum, öppna ytor, struktur och material. Sammantaget 
kan man beskriva hierarkin som ett systematiskt sätt att se på staden genom att systematiskt strukturera 
förhållandet mellan stadens urbana element.   

2.1.2.3 Urban tissue (urban väv) 
Urban väv kan ses som vad en stad är består utav och beskrivs enklast som en helhet av element som gator, 
öppna ytor, byggnader och fastigheter (Kropf, 2017). Dessa komponenter kan ses som en helhet för att de 
gemensamt utsatts för en förändringsprocess eller för att de är byggda med samma förutsättningar eller under 
samma tid (Moudon, 1997). En urban väv kan också ses som en organisk helhet som man kan studera i mer 
eller mindre detalj (Kropf, 1996). Ju högre upplösning, desto mer detaljer och noggrannare morfologisk 
beskrivning, se Fel! Hittar inte referenskälla.. I låg upplösning ingår bara gator och kvarter medan man i 
högupplösning kan gå så detaljerat som att studera byggnadsmaterialet. Vanligen brukar man beskriva de olika 
elementen av urban form utifrån fyra nivåer av upplösning: byggnad-fastighet, gata-kvarter, staden och 
regionen (Moudon, 1997).   
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I varje stad så är de urbana elementen kombinerade på ett unikt sätt, vilket härstammar från olika typer av 
urbana vävar (Oliveira, 2016). Vissa är lätta att identifiera och kan ge städer en unik karaktär. Detta fenomen 
kan stärkas utifrån en tidsaspekt, då många städer har växt fram och förändrats över tid. Olika lager han ha 
överlappat varandra utan att helt eliminera det tidigare lagret.   

 

Figur 1: En urban väv med olika nivåer av upplösning i stadsdelen Svartbäcken i Uppsala. 

För att detaljerat kunna beskriva en väv beskriver man dess olika delar och sammansättning. För varje nivå i 
hierarkin används samma förhållningssätt som beskriver de enskilda komponenterna (Kropf, 1996). Det som 
skildras är elements position, kontur och inbördes arrangemang. Med position menas elementets placering i 
förhållande till andra element i ett arrangemang som bildar en större enhet. Konturen syftar på de yttre 
gränserna såsom form, storlek och proportion (Hillier, 2009). Arrangemang beskriver olika typer av 
komponenter, dess antal och position i förhållande till varandra. En fastighet kan, till exempel, beskrivas som 
ett arrangemang av två hus med en trädgård. Dessa egenskaper används som underlag för att hitta en samling 
av typer för varje element.   

2.1.2.4 Inflexionslinjer och inflexionspunkter 
Där det finns fasta gränser i den naturliga miljön tenderar bebyggelsen att anpassa sin position nära eller på 
denna gräns (Kropf, 2017), exempelvis en å eller en brant backe. En gata tenderar att följa gränsens linje på ett 
sätt som den annars inte hade gjort om gränsen inte varit närvarande, varvid inflexionslinjer eller 
inflexionspunkter uppstår.        

2.1.2.5 Exploateringsgrad  
Exploateringsgrad är ett mått på tätheten inom en bebyggelse och kallas även exploateringstal. Graden av 
exploatering beräknas genom att bruttoarean (summan av samtliga våningsplans area samt byggnadsdelarnas 
utsida) delas på arean av en bestämd omgivande markyta (Caves, 2005). Genom att använda sig av en 
byggnads bruttoarea och dela den med fastighetens area den är uppförd på uppnås exploateringsgraden för 
den specifika fastigheten. Exploateringsgraden går att beräkna på samma sätt för ett helt kvarter. 
Exploateringsgraden för en fastighet räknas följaktligen ut med följande ekvation: 𝑒𝑒 = 𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏𝑏

𝑓𝑓𝑓𝑓𝑓𝑓𝑓𝑓𝑓𝑓𝑓𝑓ℎ𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒𝑒
. 

Exploateringsgrad används även inom detaljplanering. 
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2.1.3 Beståndsdelar av stadens form 
2.1.3.1 Den naturliga miljön 
Kombinationen av naturliga fysiska delar utgör en plats och bildar en naturlig miljö där deras inbördes 
förhållanden i sin tur skapar ett mönster (Kropf, 2017). Den urbana formen är en transformation av den 
naturliga omgivningen och ett resultat av det mänskliga gensvaret till de platsspecifika förutsättningar som 
finns. Man kan därför argumentera för att den naturliga miljön är den första utgångspunkten för etableringen 
och strukturen av en bosättning. Aspekter som terräng, jordmån, förekomst av vatten, växtlighet, djur, klimat, 
sol- och vindförhållanden är faktorer som styr var en bosättning kan komma att etableras (Kropf, 2017; 
Oliveira, 2016). Det påverkar också de initiala rutterna som leder till vägar, vilket i sin tur delar upp marken i 
delar vilka senare bebyggs. Historiskt sett har även materialvalet styrts av de geografiska förutsättningarna.   

I mänskliga bosättningar följer de första vägarna den naturliga strukturen hos området och stärker på så vis 
dess geometri och terrängförhållande (Oliveira, 2016). Höjdkurvor illustrerar hur man bäst förflyttar sig med 
minsta möjliga ansträngning. Av den anledningen var dessa linjer även rörelsemönstret under århundraden. 
Platser där åsar och dalar sammanstrålade och förgrenade sig blev distributionscenter, centrala platser som 
blev betydelsefulla punkter i området. Dock kan den naturliga omgivningen ha mer eller mindre inflytande på 
olika städer eller stadsdelar beroende på stadsbyggnadsideal (Oliveira, 2016). 

2.1.3.2 Gator och offentliga platser  
Det är genom gatusystemet vi färdas och först lär känna en stad. Gator definierar kvarteren som utgör staden 
och skiljer på vad som är offentligt, privat eller halvprivat (Oliveira, 2016). Gator och offentliga platser är det 
offentliga och demokratiska platserna i staden där alla interagerar i sociala termer. Möjligheterna till social 
interaktion begränsas när vi lämnar gatorna och går in i byggnader. Bill Hillier (2009) menar att sociala 
olikheter inte tar sig uttryck på gatorna utan att gator samlar vad samhället annars tenderar att dela på. Vidare 
menar han att livet på gatorna är den största indikator av ett starkt civilt samhälle.  

Ur ett tidsperspektiv så är gator de mest stabila elementen av urban form (Oliveira, 2016). De fysiska 
processerna av stadsbyggnaderna är något som tar tid och innefattar permanenta transformationer vilket ger 
den en dåtid, en nutid och en framtid. Däremot har gatorna och de offentliga platserna i en stad en större 
motståndskraft i processen av urban transformation och uppnår därför en stabilitet över tid.  

Gator och offentliga platser kommer i olika former, dimensioner och samband med andra närliggande gator 
och andra funktioner. Karaktären hos en gata påverkas av andra urbana element som formar den (Oliveira, 
2016). Karaktären påverkas av de avgränsande tomterna; av byggnaders höjd och förhållandet mellan deras 
höjd och bredden på gatan; på sättet byggnader är placerade vilket kan göra att en gata känns öppen eller mer 
omsluten, eller genom dörrarna till byggnaderna som öppnar upp mot gatan. Andra viktiga aspekter när man 
analyserar gatusystem är hur gatan är fördelad för mjuk trafik och motordriven trafik, huruvida den är offentlig 
eller privat samt om det är motordriven eller icke-motordriven trafik som förekommer. Gator och offentliga 
platser kan delas upp utefter dess allmänna funktion; rörelse och aktivitet (Kropf, 2017).   

2.1.3.3 Kvarter och tomter 
Kvarter är ett av stadens viktigaste element av urban form och separerar det offentliga från det privata. Trots 
det menar Oliveira (2016) att detta system ofta försummas av intressenter, samt andra inblandade i processen 
av stadsbyggande, på grund av den minskade synligheten av tomter.  

Definitionen av kvarter i ett specifikt område är ett viktigt element i dess urbaniseringsprocess och har en 
ansenlig stabilitet över tid (Oliveira, 2016). Tomtsystem har lägre hållbarhet än gatusystemen men högre 
hållbarhet än byggnadssystem. Urbaniseringsprocesser som avstyckning eller helt nya fastighetsindelningar av 
områden medför en noggrann definition av olika tomter. Hur tomten är definierad kommer att styra 
förutsättningarna för framtida alternativ när det kommer till vilken byggnadstyp som kan byggas inom dem 
och kommer således ha en stor inverkan på det urbana landskapet. Trots olika förutsättningar och bakgrund så 
är avstyckning och sammanfogning av fastigheter inte särskilt vanligt i många städer är (Oliveira, 2016). Detta 
innebär att den tomtindelning som sker i tidiga urbaniseringsprocesser i lång tid framöver kommer att styra de 
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urbana former som byggs i staden. Även i de fall som städer utsätts för störningar som krig, eld och jordskred 
så bibehålls ofta den existerande fastighetsindelningen.  

Ett viktigt i element i hur en stads fysiska form beskrivs och förklaras är dimensionerna av kvarter och dess 
tomter. Generellt sett ökar dimensionerna hos kvarter och fastigheter ju längre bort från stadens historiska 
centrum man tar sig. Dock finns det undantag som bidrar till städernas identitet (Oliveira, 2016). Ett annat 
viktigt element är antalet fastigheter per kvarter då det illustrerar mångfalden av intressenter och 
förhållningssätt i ett kvarter. Generellt sett minskar mängden fastigheter per kvarter när man rör sig mot 
stadens yttre.   

2.1.3.4 Byggnader 
Jämfört med gator och fastigheter har inte byggnader samma stabilitet genom tiden. Det är däremot ett av de 
viktigare elementen av urban form och även ett av de mer synliga (Oliveira, 2016). Generellt sett består en 
stad utav två olika typer av byggnader; vanliga och extraordinära. Det som huvudsakligen särskiljer dessa två 
typer är dess form och användning. Vanliga byggnader är majoriteten av de som utgör en stad. Likheterna 
mellan dessa byggnader är större än dess skillnader. De flesta av dessa byggnader är bostäder, följt av handel 
och service. Det finns däremot bara ett litet antal extraordinära byggnader i en stad, vilka är tydligt urskiljbar i 
det urbana landskapet. De står ut främst i form men även i användning. Inom denna kategori finns en ännu 
mindre uppsättning byggnader som är så pass speciella att de inte går att skilja från dess tillhörande stads 
form. Ett exempel på en byggnad som kan vara extraordinär i detta avseende är ett slott.  

Positionen av varje byggnad inom dess tomt är av central betydelse för det urbana landskapets karaktär. I de 
flesta städer var en oavbruten linjär uppställning av olika byggnader det som definierade gatans form fram till 
slutet 1800-talet (Oliveira, 2016). Sedan 1900-talet har flertalet stadsplaneringsteorier ifrågasatt denna 
traditionella byggnadsuppställning vilket lett till en ökande variation i placeringen av byggnader inom tomter, 
vilket bestrider den traditionella definitionen av gator och kvarter.  

En annan viktig egenskap hos byggnader är dess höjd och framförallt förhållandet mellan dess höjd och 
bredden på gatan där byggnaden är placerad. Variationen mellan dessa två mått kan leda till stora ändringar i 
det urbana landskapet, vilket beskrivits i avsnitt ”Gator och offentliga platser”. Andra viktiga drag hos 
byggnader är fasaden då det påverkar det urbana landskapet, var trapporna är lokaliserade inom byggnaderna 
samt strukturen av bostäder. De senaste årtiondena till trots, som genererat en mer homogen uppsättning 
byggnader globalt sett, så finns det fortfarande en stor mångfald av byggnader i olika länder och kontinenter 
(Oliveira, 2016). 

 

 

  



9 
 

3 Metod 
3.1 Val av metod 
En fallstudie valdes som metod, i detta fall av staden Uppsala. Detta då det möjliggjorde studier av en specifik 
plats med individuella förutsättningar, planerade ändringar och kommunala styrdokument. Just en fallstudie 
ansågs lämplig för att hitta generella tendenser som kunde besvara uppsatta frågeställningar. Intervjuer 
övervägdes men ansågs inte nödvändiga för att uppfylla det satta målet. Även om vald metod är kvalitativ så 
gjordes även vissa enklare beräkningar för att på ett tydligt vis kunna beskriva urbana element i form av siffror.     

Urbanmorfologi som analysmetod valdes då det är ett användbart verktyg när det kommer till att studera en 
stads form. Det möjliggör en att på ett konkret sätt studera samt beskriva en stads olika beståndsdelar och 
undersöka hur olika ingrepp påverkar dessa element, både individuellt och tillsammans som en helhet. 
Metodvalet ansågs lämpligt få det ger mätbara resultat avseende planerade förändringar i stadens struktur. 
Fältstudier av dessa platser har gjorts som ett komplement till urbanmorfologin för att få en bättre förståelse 
om områdenas nuvarande karaktär och utformning.  

Utifrån de olika urbanmorfologiska förhållningssätten som utreddes i teoriavsnittet valdes det historisk-
geografiska tillvägagångssättet som metod. Detta valdes då det bedömdes ge de bästa förutsättningarna att 
kunna besvara frågeställningarna samt studera hur Uppsala uppstått och växt historiskt. Metoden användes 
främst vid de mer lågupplösta analyserna.  

3.2 Upplägg  
Arbetet har till del varit en iterativ process, särskilt avseende de översiktliga analyserna och 
dokumentstudierna. Genomförandet av arbetet har förenklat illustrerats nedan.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2.1 Kunskapsinhämtning och informationsinsamling 
Efter valet av fallstudie genomfördes en litteraturstudie för att erhålla kunskap i urbanmorfologiska teorier och 
på så vis möjliggöra analyser av den hur den byggda miljön växer fram. I teoriavsnittet utreds termen 
tillsammans med relevanta begrepp och hur de kan användas för att få kunskap om stadens form. 
Kunskapsinhämtning skedde genom relevanta böcker och tidskrifter i ämnet. Dessa hittades med hjälp av 
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Figur 2: Illustration över arbetets iterativa process och upplägg. 
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databaser som Libris, Scopus och Web of Science. Tidigare arbeten och forskning som berör Uppsalas 
stadsomvandling och förtätning hittades främst via Google Scholar. Kedjesökning användes då relevanta 
referenser hittats i litteratur och artiklar. 

Information studerades initialt för att få en uppfattning om huruvida de kunde tjäna syftet för arbetet. Utifrån 
tillgängligt kartmaterial och dokument fick de mer översiktliga analyserna anpassas avseende faktorer som 
årsspann och detaljrikedom. Dokumentstudier som berörde Uppsala kommun och stad följde. Fyra 
översiktsplaner som publicerats mellan år 1990 och 2016 användes för att få en inblick i hur den långsiktiga 
planeringen och intentionerna sett ut i relativ närtid. Efter översiktsplanerna gicks ytterligare kommunala 
dokument igenom för att hitta stadens utvecklingsriktning, varvid Uppsalas innerstadsstrategi och 
arkitekturpolicy hittades. Litteratur om Uppsala lästes tillsammans med Länsstyrelsens publikation om Uppsala 
stad som riksintresse för att få information om Uppsalas historiska framväxt och vad som kännetecknar det 
som stad. Detta var nödvändigt för att kunna dra slutsatser om hur Uppsalas nuvarande karaktär kan komma 
att påverkas.  

Data hämtades huvudsakligen i form av geospatial data från Lantmäteriets tjänst Geodata Extraction Tool 
vilket användes vid undersökning av fördjupningsområdena och framtagande av kartmaterial. Viss mätning 
skedde även via karttjänster som Google Maps och Hitta.se när data inte fanns tillgänglig via Lantmäteriet. 
Information hämtades även från dokument som producerats eller beställts på uppdrag av Uppsala kommun. 
Fakta från dessa dokument var huvudsakligen i form av exploateringstal samt byggnads- eller våningshöjder.  

3.2.2 Analysprocessen 
Skrivbordsanalysen delades upp i tre delar; en som behandlar Uppsala som stad, en som berör de mer centrala 
delarna av Uppsala och en som analyserar ett antal utvalda fördjupingsområden. Innan analyserna 
genomfördes en översiktlig genomgång om Uppsala kommun som berörde befolkning och geografi. Vid 
framtagandet av de olika analyserna användes tillvägagångssättet som presenteras i Kropfs urbanmorfologiska 
handbok (2017) som utgångspunkt.  

Den första delen, skrivbordsanalys del 1, är en lågupplöst analys som genomfördes över ett större område för 
att få ökad kunskap om hur och varför staden växt. Detta yttrade sig i form av en tidslinje som beskriver 
ekonomiska och sociala drivkrafter bakom uppkomsten och utvecklingen av staden tillsammans med en studie 
över hur staden växt och förtätats från 1800-talet och framåt.  

Andra delen, skrivbordsanalys del 2, genomfördes i syfte att studera de mer centrala delarna av Uppsala 
avseende den naturliga och byggda miljön. Här användes även kartmaterial från 1800-talet till nutid för att 
studera hur kvarter- och gatustrukturer ändrats genom åren.  

De mer lågupplösta analyserna i del 1 och 2 tillsammans med dokument- och textstudien användes för att hitta 
områden av intresse till skrivbordsanalys del 3. Valet av fördjupningsområden baserades på faktorer som 
pågående planer och program, historiskt små eller stora transformationer i den interna strukturer samt 
likheter sinsemellan. Av fördjupningsområdena gjordes mer djupgående analyser där information behandlades 
i programmet ArcMap för att genomföra kvantitativa analyser och extrahera värden som berörde aspekter 
som areor, kvoter mellan areor, längder och avstånd. Dokument såsom detaljplaner och områdesprogram 
undersöktes tillsammans med nuvarande och framtida beståndsdelar av urban form som gator, fastigheter, 
kvarter, byggnader och dess inbördes förhållanden. Utifrån det beskrevs områdets nuvarande karaktär och 
konsekvenserna av genomförandet av pågående planer och program.    

Efter att fördjupningsområdena studerats genomföres en jämförelse mellan områdena utifrån kommunens 
styrdokument tillsammans med deras påverkan på Uppsalas stadsmiljö i sin helhet, med utgångspunkten att 
aktuella planer och program genomförs.   
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3.3 Reliabilitet och validitet  
Även om den valda metoden är kvalitativ så har mindre kvantitativa delar i form av beräkningar förekommit. 
Avseende det kvalitativa arbetet hade reliabiliteten ökat om kommunens policys och program innehöll 
konkreta mätbara faktorer för att kontrollera att aktuella inriktningar och begrepp faktiskt uppfylls. Det finns 
utrymme för subjektiv tolkning av de termer som beskrivs vilket riskerar att påverka reliabiliteten.  

Mätbarheten har varit till stor del varit tillförlitlig avseende de urbana element som har kunnat mätas med 
geospatial data. Detta har varit delar som byggnader, fastigheter och kvarter. Även exploateringstal och andel 
bebyggd mark har mätts med hjälp av geospatial data. Större osäkerheter fanns bland gatubredder och 
korsningsavstånd, där mätning skedde genom Google Maps. För att öka reliabiliteten användes heltal vid 
mätningen. Vissa osäkerheter har dock uppstått till följd av skiljaktigheter i kartmaterial mellan kommunala 
dokument, geospatial data och satellitbilder. När sådana avvikelser dök upp gjordes observationer på plats för 
att klargöra vilket kartmaterial som var aktuellt att utgå ifrån.       

Validiteten har till del hämmats till följd av begränsad kunskap i den valda analysmetoden. Tidigare kunskap 
erhölls primärt genom litteraturstudier och en kurs i urbanmorfologi. Det kan därför argumenteras för att en 
individ med mer djupgående kunskaper om urbanmorfologi hade kunnat genomföra arbetet med en högre 
validitet.    

De kommunala dokumenten som användes för att undersöka huruvida planerade ändringar är förenliga med 
kommunens intentioner har antagits ha lika stor vikt gentemot varandra. Inriktningar och punkter inom 
specifika dokument har även antagits ha samma prioriteringsvärde. Det kan således finnas en annan 
prioriteringsordning hos beslutstagarna som inte framgår här. Förutsättningen för att arbetet ska ha en hög 
validitet hänger även på att de undersökta detaljplanerna faktiskt genomförs.     

Avseende de kvantitativa delarna bedöms validiteten som god då syftet varit att på ett enkelt och objektivt 
sätt beskriva olika förekomster såsom korsningsavstånd och exploateringstal och analysera huruvida de ökar 
eller minskar med planers och programs genomförande.   

Validiteten avseende överförbarhet hade kunnat bli högre om fler omvandlingsområden i flera städer hade 
inkluderats, vilket det inte gjorts i detta arbete. Slutsatserna som gjorts är därför i huvudsak applicerbara på 
Uppsala, även om vissa identifierade tendenser även kan antas vara tillämpbara i andra svenska städer.  
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4 Fallstudie 
4.1 Uppsala kommun och Uppsala stad  
Uppsala är en kommun belägen i Uppsala län. Det finns flertalet avgränsande kommuner; i norr ligger Tierp 
och Östhammar kommun lokaliserat, i öster Norrtälje kommun, i söder Knivsta och Håbo kommun, i sydväst 
Enköping kommun och i väster till Heby kommun. Centralorten Uppsala är landets fjärde största tätort.  

Under 1100-talet förlades det kristna ärkebiskopssätet i dåtida handelsplatsen Östra Aros vilket senare, under 
1200-talet, blev till Uppsala (Landström, 2010). Ärkebiskopssätet är kvar i staden än idag (Svenska kyrkan, 
2018). Vidare är Uppsala Nordens äldsta universitetsstad med Uppsala universitet som grundades på 1400-
talet (Uppsala universitet, u.å.-a). Ytterligare ett universitet finns i staden, Sveriges Lantbruksuniversitet. 
Stadens är idag känd som både ett kyrkligt centrum och som en universitetsstad.  

 

Figur 3: Karta över Uppsala kommun i skala 1:640 000, hämtad från Uppsala kommuns webbkarta 
 (Uppsala kommun, u.å.-a).  

Tätorten Uppsala omges i huvudsak av vidsträckta odlade lerslätter. Stora skogsområden påträffas 
huvudsakligen i nordöstra och västra delar av kommunen, men hittas även i söder och sydväst 
(Nationalencyklopedin, u.å.-a). Området är väldigt flackt där nivåskillnader på mindre än tio meter upptar en 
större areal än i någon annanstans i landet. Den bakomliggande orsaken är ett eroderat urbergsområde med 
betydande sprickbildning (Landström, 2010). Uppsalaåsen, en rullstensås, framstår därför tydligt i det annars 
platta och öppna landskapet.  

I sprickdalar flyter åarna Fyrisån, Jumkilsån och Hågaån fram. Den förstnämnda ån löper genom Uppsala 
centrum och mynnar ut i Mälaren vid viken Ekoln, fem kilometer söder om stadens centrum 
(Nationalencyklopedin, u.å.-a). Öster om staden löper E4:an, som leder till Stockholm i söder och Gävle i norr.   
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Sett till befolkningsmängden är Uppsala kommun Sveriges fjärde största med en befolkningsökning som sedan 
år 2015 legat historiskt högt (Uppsala kommun, 2020b). Sett till riket ligger Uppsalas befolkningsökning även 
procentuellt högst och beräknas öka med 14,4 procent under perioden 2019 till 2030 (Lundkvist, 2020).   

 

Figur 4: Procentuell årlig befolkningsökning från år 1951 till 2020 för riket samt kommunerna Uppsala och Stockholm. 
Baserad på befolkningsökningen i kommuner och riket mellan åren 1950-2020 (SCB, 2021). 

Översiktsplanen från 2010 utgick från en totalbefolkning på omkring 240 000 personer år 2030 (Uppsala 
kommun, 2010) medan befolkningsprognosen från år 2017 (Uppsala kommun) bedömer en folkmängd på 
260 000 personer. Prognosen förutspår att befolkningsmängden överskrider 300 000 personer ett antal år före 
slutet av år 2050. Aktualitetsförklaringen för den nuvarande översiktsplanen, Översiktsplan 2016, anpassar 
utbyggnadsinriktningen utifrån ett scenario på 380 000 invånare år 2050 (Uppsala kommun, 2020d), en ökning 
med 40 000 jämfört med översiktsplanens högsta scenario. 

4.1.1 Vad ligger bakom stadsomvandlingen?  
Stadsomvandlingen som Uppsala står inför idag är ett resultat av flertalet olika faktorer. Befolkningsmängden 
har vuxit och ökat kontinuerligt under många år, även under den tiden då lågkonjunktur i bostadsbyggandet 
rådde under 90-talet. Antalet invånare har vid flertalet tillfällen överstigit prognosen. Folkmängden förväntas 
öka med nästan 37 % inom en 30-årsperiod (Uppsala kommun, 2021a). Närheten till Stockholm har varit 
gynnsamt för inflyttning till staden, men samtidigt hämmat stadens kultur- och nöjesliv. Detta har även 
bidragit till faktumet att staden befolkningsmässigt ökat utan att ha expanderat. Utvecklingen av spårbunden 
trafik har ökad kapaciteten till bland annat Stockholm, vilket lett till fler arbetstillfällen och in- och utpendling 
mellan städer. Uppsalapaketet (som beskrivs ytterligare i dokumentstudien) har satt ökad press på snabb 
utveckling av de södra delarna av Uppsala, men även delar runtom Uppsala centralstation. Uppsala är i 
gränslandet mellan att vara en stad och att utvecklas till en storstad. 
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4.2 Skrivbordsanalys del 1: Uppsala  
4.2.1 Sociala och ekonomiska drivkrafter   

15
49 

Kyrkans inträde i Uppsala 
Uppsala blir kyrkans ärkebiskopssäte och 
Gamla Uppsala kyrka blir Sveriges första 

domkyrka (Svenska kyrkan, u.å.-a). 

Reformationen  
Universitetets resurser begränsas på grund av 

dess nära koppling till kyrkan (Uppsala 
universitet, u.å.b). Makt och kapital flyttas från 

kyrkan till kungen i Stockholm 
(Nationalencyklopedin, u.å.-b).  

Domkyrkan invigs 
Efter en tid av pengabrist, pest och kallt 

klimat invigs domkyrkan (Svenska kyrkan, 
u.å.-b). Flytten av ärkebiskopssätet medför 

att Uppsala blir ett kyrkligt administrativt 
centrum och nya byggnader uppförs som en 
ring runt kyrkan för att inhysa kyrkans olika 

verksamheter (Lundberg, 1991). 

Sveriges första universitet 
Kyrkan lägger den akademiska grunden för 
staden då ärkebiskopen grundar Uppsala 
universitet (Uppsala universitet, u.å.-a).  

Stadsbrand 
Kloster och församlingskyrkorna som var 
förlagda öster om Fyrisån rivs till följd av 
branden. Materialet används istället för 
uppbyggnaden av Uppsala slott (Lundberg, 
1991).  

Kyrkan brinner  
Domkyrkan brinner och beslutet tas att 
ärkebiskopssätet ska flyttas till en ny 
domkyrka i Östra Aros (Lundberg, 1991). 
Namnet Uppsala flyttar med och Uppsala blir 
istället Gamla Uppsala (Landström, 2010).  

11
64 

Uppsala slott uppförs 
För att skydda staden mot fiender uppförs 
Uppsala slott (Nationalencyklopedin, u.å.-

c). Byggandet fortsatte in på 1610-talet 
(Statens fastighetsverk, u.å.). 

14
35 

~12 
50 

14
77 

~15
20 

15
43 

Figur 5: Från Årsboken Uppland 1974 (s. 69), av N. Sundqvist 
år 1974. Använd med tillåtelse. 

Figur 5: Academia Carolina, av F. Akrel, 1769. CC pdm. 

Figur 7: Perspektivskiss av slottet ca 1560, av Sundberg, S. (u.å.). Från 
Uppsala slott: Vasaborgen, av B. Douhan, 1990. 
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Universitetet blomstrar 
Gustav II Adolf lägger en stabil 

ekonomisk grund för 
universitet och antalet 

studenter ökar kraftigt (Uppsala 
universitet, u.å.-a). 

Stadsbrand 
Stor del av staden utplånas. Viktiga 

byggnader återuppbyggdes i enlighet med 
1640-talet stadsplan (Lundberg, 1991). Även 
universitetet genomgår en svår tid (Uppsala 

universitet, u.å.-a). 

Uppsala återuppbyggt 
På grund av den allmäna kris i landet tar det 

många år innan staden är återuppbyggd. 
Uppsala förlorar sin roll som kröningsstad 

under denna tid (Lundberg, 1991).   

Uppsalas första stadsplan 
Uppsalas ställning som Sveriges andra 
huvudstad ligger bakom uppförandet av 
stadsplanen på uppdrag av drottning Kristina 
(Lundberg, 1991). Stadens medeltida karaktär 
ersätts med en rutnätsplan för att ge Uppsala 
ett mer represantativt utseende. Endast ett 
fåtal byggnader bevaras. Med stadsplanen 
anläggs Stora Torget.  

Universitetets storhetstid 
Efter en svår  tid inleds återigen en 
storhetstid för universitetet då 
byggnadsverksamheten drar igång och 
framstående vetenskapsmän som Carl von 
Linné och Anders Celsius når internationellt 
anseende (Lundberg, 1991). 

Slutet på stormaktstiden 
Med kungens Karl XII:s död befinner Sverige 

sig i kris efter långa och dyra krig. Landet har 
stort behov av att återhämta sig ekonomiskt 

(De Vries, u.å.; Lundberg 1991).  

Företrädaren till Akademiska sjukhuset 
En sjukstuga startas upp som är grunden  till 
Akademiska sjukhuset (Lundberg, 1991). 

~16
20 

16
43 

17
02 

17
08 17

18 

17
40 

~17
50 

Figur 8: Uppsala före stadsbranden 1702, av F. Akrel, 1770. CC pdm. 

Figur 6: Karta över Uppsala, av J. Brolin, 1770. CC pdm. 

Figur 7: 1643 års regleringsplan (Lantmäteriet, u.å.) 
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Utbyggnad av järnvägen 
Transport med tåg möjliggörs till Gävle, Heby 

och Länna (Tellerup & Tellerup, u.å.a-c). 

Långsam utveckling 
Första halvan av 1800-talet präglas av 

studentromantik och studenter ges större 
plats (Uppsala universitet, u.å.-a). 

Förändringar går långsamt under de första 
decennierna och bebyggelsen följer de yttre 

gränserna av 1640-talets stadsplan 
(Lundberg, 1991). Man börjar intressera sig 

för stadens utseende och börjar anlägga 
parker. 

Industraliseringen 
Industraliseringen bryter den 

långsamma utvecklingen. Med nya 
lagstiftningar kommer nya 

förutsättningar för handel (Lundberg, 
1991). 

Järnväg 
Järnvägen invigs 
mellan Stockholm 
och Uppsala 
(Lundberg, 1991). 
Med placeringen 
av 
centralstationen 
förskjuts stadens 
centrum österut.   

Staden växer och befolkningen ökar 
En ny stadsplan antas som omfattar ett större 
område. Planen bygger vidare på rutnätsplanen 
och inkluderar Vaksala torg (Lundberg, 1991). 
Mellan 1850 och 1900 tredubblas Uppsalas 
befolkning. Brist på bostäder leder till ny sorts 
bostadsbebyggelse.  

Nytt universitet 
Ultuna 
lantbruksinstitut 
grundas fem 
kilometer söder 
om centrala 
Uppsala 
(Tjernberg, 1949). 

Ny stadsplan 
Ytterligare en ny stadsplan 
produceras och ligger till grund för 
Vaksala torgs nuvarande utformning 
(Lundberg, 1991). 

Uppsala Univeristet expanderar 
Byggnader som det nya Universitetshuset 

universitetsbilblioteket Carolina Rediviva uppförs 
(Uppsala universitet, u.å.-a).  

Byggkrasch 
Byggnadstakten mattas av. Stadsdelen 

Kungsängen genomgår aldrig de 
genomtänkta stadsplansförändringarna och 

blir istället ett attraktivt industriområde tack 
vare järnvägen (Lundberg, 1991). 

Akademiska sjukhuset  
Akademiska sjukhuset invigs vilket stärker 

universitetets ställning och sätter  stopp 
för diskussioner att flytta universitetet till 

Stockholm (Lundberg, 1991).  

~18
00 18

48 

~18
50 

~18
60 

18
59 

18
66 

18
67 

18
80 18

88 

~18
70 

Figur 12: Ultuna Lantbruksinstitut, av H. Osti, 1887. CC pdm. 

Figur 11: Järnvägsstationen, H. Osti, 1866-1914. 
CC pdm. 

Figur 10: Akademiska sjukshuset, H. Osti, 1880. CC pdm. 

Figur 9: Karta över Uppsala, av L. Wåhlberg, 1881. CC BY-NC-ND 4.0. 
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Universitetet och staden växer 
En utbildningsexplostion leder till en ökning 

från 8000 studenter till 21000 (Uppsala 
universitet, u.å.-a). Stadens tillväxt är stark 

och det byggs främst utanför staden, främst 
på jordbruksmarker (Lundberg, 1991). 

Belastningen på trafik och antalet människor 
i centrum följer. Trafik och handel 

konkurrerar om utrymmet.  

Långsam utveckling 
I likhet med 1800-talets början är även 1900-

taletes första hälft präglad av långsam 
utveckling till följd av oroligheter i världen, 

för att sedan explodera (Lundberg, 1991).  
Hela kvarter eller områden börjar planeras 

istället för hus för hus. Stadskärnans funktion 
ändras och funktioner börjar separeras.  

Spårvagnen läggs ner 
Till följd av en brand ersätts spårvagn med 

buss. Stora Torget förblir blir en viktig 
knytpunkt  för trafiken och  handeln 
koncentreras här (Lindström, 2015; 

Lundberg, 1991).  

Ny stadsplan 
En genomgripande förändring av hela 
centrala Uppsala genomförs. Hundratals 
gamla hus rivs till fördel för moderna 
kontors- och affärslokaler. Istället för många 
olika hus så utgör de centrala kvarteren 
istället ett eller få större byggnadskomplex 
(Lundberg, 1991). Storgatan blir en gågata. 

Sveriges Lantbruksuniversitet grundas 
Sammanslagningen av sex olika lärosäten 
bildar SLU. En av föregångarna är 
Lantbrukshögskolan (Lindh, 2019). 

Spårvägen invigs 
Uppsala 
spårvägar gör 
entré (Lundberg, 
1991).  

Motreaktion på stadens förändringar 
Kritik väcks mot de rivningar som 

genomförts. En önskan om att bevara det 
gamla uppstår (Lundberg, 1991). Gammal 

industribebyggelse i Kungsängen och öster 
om staden rivs till följd av kraftig 

avindustrialisering. Önskan att bevara gamla 
byggnader kommer i konflikt med 

ekonomiska eller trafiktekniska lösningar.  
Befolkningstillväxt och ny översiktsplan 
Befolkningen ökar kraftig och fördubblas på 
en 50-årsperiod (Uppsala kommun, 1990). 
Behovet av nybyggnation leder till 
exploatering av icke-bebyggda områden och 
förtätning i staden.  

Upptåget invigs 
Sträckan Uppsala-Tierp trafikeras 

(Jonsson, 2016). 
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Figur 15: Uppsala spårvägar, 1906. CC pdm. 

Figur 14: Stora torget, av G. Sundgren, 1943. CC-BY-NC-ND 4.0. 

Figur 13: Karta över Uppsala stad upprättad 1958 och kompletterad 1961, av 
M. Levan, 1961. 
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Ny  fotbollsarena 
En ny arena ersätter den gamla friidrotts- och 

fotbollsanläggningen vid Studenternas (Uppsala kommun, 
u.å.-b). Arenan har plats för 10 000 åskådare och har 

möjlighet att utöka med 5000 vid konserter.  

Knivsta bryts ut 
En folkomröstning leder till att Knivsta bryter 
ut och blir en egen kommun (SVT, 2019). 
Uppsala kommun blir mindre till yta och 
befolkningsmängd.  

Uppsala konsert och 
kongress 
UKK invigs efter 
långa debatter (UNT, 
2007). Kulturlivet 
expanderar. 
 

Stationsområdet och ny centralstation 
Nya Uppsala centralstation byggs bredvid den gamla 

stationsbyggnaden. På andra sidan om spåren uppförs 
byggnader som inhyser hotell, kontor, bostäder och handel 

(Uppsala kommun, u.å.-b).  

Uppsalapaketet 
Ett avtal tecknas som omfattar en 
järnvägsstation i södra Uppsala, ytterligare 
två tågspår på sträckan Uppsala-Stockholm 
och ny kollektivtrafik i staden (Uppsala 
kommun, 2020c). Uppsala kommun ska 
garantera uppförandet av 33 000 nya 
bostäder i de södra stadsdelarna.  
 

Ny E4:a och utökad kollektivtrafik 
Motorvägen dras om öster om staden efter 

planer sedan 1960-talet (SVT, 2006). 
Upptåget börjar trafikera Uppsala-Gävle 

(Karlsson, 2006).  

Ny och utökad kollektivtrafik 
Det upprättas pendeltåg på sträckan 
Uppsala-Arlanda-Stockholm (Tellerup & 
Tellerup, Järnväg.net, u.å.-a). Upptåget 
börjar även trafikera  Uppsala-Sala (Tellerup 
& Tellerup, Järnväg.net, u.å.-b). 

Ny översiktsplan 
Fokuserar på stadsläkning. Bebyggelse, grön- 

och trafikstruktur ska ses som beroende 
faktorer (Uppsala kommun, 2002). Staden 

ska förtätas och bli grönare. Trafiken ska ske 
på stadens villkor.  

Ny översiktsplan 
Utveckling inom staden ska generera mer 
innerstadskaraktär och öka närheten till 
grönområden (Uppsala kommun, 2010).  
Tillskott inom bebyggelsen ska ske i form av 
ny- och tillbyggnad på kvartersmark. 
Kompletteringar ska göras med hänsyn till 
platsens karaktär.  

Ny översiktsplan 
Uppsalas gällandande översiktsplan. Den 
fysiska strukturen ska skapa närhet genom 
att blandas, koppla samman och koncentrera. 
Mervärden ska skapas genom att utgå från 
platsen och tänka långsiktigt (Uppsala 
kommun, 2017b).   

Universitetet bygger ut 
Nya byggnader uppförs inom campus 

Blåsenhus, söder om Botaniska trädgården 
(Uppsala kommun, u.å.-b). År 2013 införlivas 

Högskolan på Gotland i Uppsala Universitet 
och blir Campus Gotland (Uppsala 

Universitet, u.å.-c).  
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Figur 18: Uppsala konsert och kongress 
(Uppsala konsert och kongress, u.å.). 

 

Figur 17: Uppsala centralstation (Jernhusen, u.å.). 

Figur 16: Studenternas (Sportfastigheter, u.å.). 
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4.2.2 Tillväxt och förtätning   
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1858-1882 

Fram till 1850-talet har förändringar i staden gått långsamt 
och bebyggelsen har följt stadsplanens yttre gränser. Mellan 
1858 och 1882 har staden växt utåt. Främst har den växt 
längs med åns sträckning men även nordöst, i riktning 
vinkelrätt bort från ån. Industrialiseringen har under den här 
tiden tagit fart och järnvägen mellan bland annat Uppsala-
Stockholm och Uppsala-Gävle upprättats (Lundberg, 1991; 
Tellerup & Tellerup, u.å.a-c). Den nordöstliga 
utbyggnadsriktningen är resultatet av den nya 
centralstationen. Stadens utveckling söderut längs ån är 
delvis resultatet av universitetets expansion och Akademiska 
sjukhusets tillkomst. Befolkningen under den här tiden ökar 
tredubbelt och leder till en ny slags bostadsbebyggelse 
(Lundberg, 1991).  

1882-1909 

Kort efter 1882 stannar den intensiva byggnadstakten av. 
Tillväxttrenden ser annars snarlik ut år mellan 1882 och 
1909, men med undantag från att områden har uppförts som 
inte ligger i direkt fysisk anslutning till den redan befintliga 
bebyggelsen. Uppkomsten av externt placerade områden 
sammanfaller med att hela kvarter och områden börjar 
planeras i motsats till enskilda hus (Lundberg, 1991). 
Funktionsseparering av stadskärnan förklarar även detta nya 
fenomen då man inte längre bor i centrum i samma 
utsträckning.  
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1909-1930 

Likt tidsperioden innan så uppförs områden som inte ligger i 
direkt fysisk anslutning till den befintliga staden. Dock är 
expansion och förtätning av det befintliga som är störst 
förekommande, särskilt i de norra delarna av staden. 
Utväxtriktningen är främst i nordlig och östlig riktning. Det 
som främst byggs är bostadsbebyggelse.   

1930-1956 

Mellan 1930 och 1956 har staden växt i stor utsträckning. I 
motsats till att huvudsakligen växa längs med åns sträckning 
har nu det nu växt i motsatt riktning, åt nordost och sydväst. 
Ytterligare förtätning har även skett även om det är i liten 
skala jämfört med tillväxten utåt.  
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1980-2020 

Från 1980 till 2020 har främst förtätning skett. 
Avindustrialisering i centrala lägen genomförs (Lundberg, 
1991). Man ser även från 1980 och framåt att staden främst 
växt på den östra sidan om ån och att den är mer kompakt än 
den västra sidan. Befolkningen under den här tiden ökat 
kraftigt (Uppsala kommun, 1990) och stadens avtryck svarar 
väl mot det utpekade behovet av nybyggnation vilket 
resulterat i både exploatering av nya områden och förtätning 
i centrala delar av staden.   

1956-1980 

Efter år 1956 fram till år 1980 har staden återigen växt, dock 
främst på den östra sidan av staden. Under den här tiden har 
antalet studenter på Uppsala universitet ökat med faktor 2,5 
(Uppsala universitet, u.å.-a) och hundratals byggnader har 
rivits i centrala Uppsala (Lundberg, 1991). 
Utbyggnadsriktningen på den östra sidan av ån har förstärkts 
samtidigt som delar av områden har bebyggts som 
sammanfogat olika delar av staden till en mer 
sammanhängande form. Förtätningen är på så vis mer 
påtaglig än under den tidigare jämförelseperioden.  
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4.3 Dokumentstudie  
4.3.1 Översiktsplaner 
4.3.1.1 Översiktsplan 1990 för Uppsala kommun  
Uppsalas första översiktsplan. Det är först nu som planerna för staden samordnas på ett mer utförligt sätt. 
Behovet för en plan för centrala Uppsala pekas ut varvid en fördjupad översiktsplan ska tas fram under 1990-
talet, men ett sådant dokument har inte återfunnits.  

Kommunens snabbt växande befolkning skapar ett stort behov av mer bostäder. Bostadsbristen bedöms inte 
vara åtgärdad förrän en bit in på 1990-talet (Uppsala kommun, 1990). Utbyggnadsstrategin omfattar både stad 
och kringliggande områden, men fokuserar främst på orter utanför Uppsala stad. Även nya 
arbetsplatsområden planeras. Kommunens prognos är att befolkningen ökar uppgår till 187 000 år 2000 och 
207 000 år 2010. Det högsta scenariot för befolkningsprognosen är 191 500 invånare år 2000 samt 216 500 
invånare år 2010.  Sociala problem såsom segregation, både boendemässigt och socialt, samt ett högt 
bidragsbehov sett till riket pekas ut.  

Uppsalas centrum beskrivs att ha karaktären av en småstad. Stadskärnan är trång och trafiken är tät och 
omfattande. Kommunikationer måste förbättras och en utbyggnad av pendeltågstrafik anses nödvändigt. 
Arbetslivet i staden präglas av Akademiska sjukhuset, Uppsala universitet och övriga offentliga sektorer. Få 
hantverk och industrier finns kvar och denna trend förväntas med tiden att fortgå. 

Funktioner såsom boende, kultur, fritid och arbete ska samplaneras. En stad med närhet till strövområden, 
natur och parker beskrivs som önskvärt ur ett socialt perspektiv. Faktorer som eftersträvas är en god fysisk 
miljö, närhet till service, en blandad hushållssammansättning och allsidigt sammansatt social struktur.     

Utbyggnad av områden ska ske med hög täthet och helt nya bostadsområden måste vara stora nog för att 
klara underlag för service. Områden som domineras av villor ska kompletteras med flerbostadshus med både 
hyres- och bostadsrätter och vice versa. Brister i kommunal service måste åtgärdas.  

4.3.1.2 Översiktsplan för Uppsala stad (2002)  
Översiktsplanen bygger på stadsläkning, innebärande att trafik-, bebyggelse- och grönstruktur ska formas som 
ömsesidigt beroende faktorer. Staden ska bli tätare med fler bostäder, verksamheter och anläggningar. Den 
ska även bli grönare med kärnområden som säkras samtidigt som trafiken blir mer tillgänglig genom att forma 
gatorna med hänsyn till oskyddade trafikanter och boende.  

Kommunen uppgår till 191 000 invånare (Uppsala kommun, 2002). Befolkningsökningen har varit kraftigare än 
tidigare prognoser och är istället nära 1990-talets högsta scenario. Knivsta planeras att år 2003 brytas ut till en 
egen kommun vilket motsvarar en befolkningsminskning med 12 500 personer. Beräkningar förutspår att 
invånartalet i Uppsala kommun uppgår till 230 000 år 2020.  

Den geografiska fördelningen av olika slags bostäder är på ställen fortsatt ojämn, med segregationsproblem 
som följd. Bostadsbyggandet under 90-talet motsvarande inte det behov som uppstod med 
befolkningsökningen varvid det råder en fortsatt stor brist på bostäder.  

Näringslivet i kommunen utgörs huvudsakligen av tjänstesektorn. Uppsalas geografiska läge pekas ut som 
fördelaktigt med goda kommunikationer som tillsammans med två stora universitet skapar goda möjligheter 
till utveckling av näringslivet. Utöver tjänstesektorn utgörs näringslivet av områden som IT, handel, medicin 
och bioteknik. I Uppsala finns även Nordens största biotekniska kluster av företag. Konkurrens mellan orter 
och kommuner har uppstått i samband med att näringslivet har blivit mer internationellt. Ett gott 
näringslivsklimat tillsammans med den lokala livsmiljön anses viktigt för att öka attraktiviteten och 
dragningskraften.      

Trafik på stadens villkor anses nödvändigt för både planering för bebyggelse och trafik. Möjlighet till 
förbättring av kollektivtrafik görs genom tillskott av bebyggelse och prioritering av kollektivtrafiken i viktiga 
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delar av gatunätet. Cykeltrafiken ska stärkas genom att bland annat tillföra bebyggelse inom cykelavstånd till 
viktiga målpunkter. 

Vikten av en stadsmiljö med mångfald lyfts. Viktiga funktioner ska tillföras områden som saknar dem och social 
stabilitet ska uppnås genom integration. Små tillskott av bebyggelse ska prioriteras framför stora volymer. En 
god livsmiljö och gott stadsliv ska utvecklas och präglas av ledord som trivsel, tillgänglighet, trygghet och 
skönhet.  

Vidare ska stadsdelars olika karaktärer respekteras och tas i beaktning när nya värden tillförs. Stadskärnan ska 
domineras av handel och service i bottenvåningar, ha ett stort kulturutbud och fungera som en plats för 
möten. Stadskärnan ska ges möjlighet att vidgas i norr, söder och öster. Bostadstillskott bör eftersträvas för att 
stärka kundunderlag och stärka en levande och trygg stadskärna dygnet runt.     

Ny bebyggelse ska tillkomma genom stadsomvandling av befintliga miljöer, kompletteringar i nuvarande 
stadsbygd och nya bebyggelseområden i anslutning till befintliga. Det ska utformas medvetet utifrån befintliga 
stadsplanemönster. Förändringar i offentlig miljö och i bebyggelse ska göras med respekt för den ursprungliga 
karaktären och stadens huvudsakliga drag. Det ska även göras med hänsyn till de kulturhistoriska och estetiska 
värden som är viktiga för de området som omvandlas. 

Den gröna huvudstrukturen ska bevaras och parkmiljöer utvecklas. Skillnader mellan stadsdelars gröna 
identitet ska bevaras.  

4.3.1.3 Översiktsplan 2010 för Uppsala kommun  
Visionen för Uppsala är att kommunen har dragningskraft, är sammanhållet och är på väg mot 
klimatneutralitet (Uppsala kommun, 2010). Livs- och verksamhetsmiljöerna i kommunen ska bli så goda att 
Uppsala tillsammans med Stockholm är drivkraften för tillväxt i Mälardalen. Sammanhållning beskrivs i termer 
av mångfald, trygghet och tillgänglighet. Offentliga rum ska bjuda in till socialt liv och fysisk aktivitet där de 
identitetsskapande natur- och kulturvärdena värnas.  

Antalet invånare i kommunen uppgår år 2010 till 195 000. Befolkningen förväntas öka till 240 000 år 2030. 
Befolkningsprognosen medför en årlig nyproduktion av 1000 lägenheter de kommande 20 åren. Det krävs även 
stora ytor för nya verksamheter av olika slag.  

Staden behövs förtätas avseende bebyggelse, transportsystem och grönstruktur för att klara krav på miljö och 
stadslivskvaliteter. Staden växer främst inåt och ska utvecklas till en stad med ökad innerstadskaraktär med 
närhet till parker och grönområden med hjälp av gröna kilar eller stråk. Skilda stadsmiljöer ska kopplas 
samman för ökad integration med tydliga funktioner såsom aktivitet, möten och vistelse. Uppsala ska bli mer 
attraktivt genom att kombinationen av ledord som stadskänsla, hemkänsla och trygghet.  

Utveckling av stadens trafiksystem ska utvecklas för att fördubbla andelen av resandet som utgörs av 
kollektivtrafik samtidigt som bilanvändandet minskar. Stadens inre delar ska utvecklas så att de underlättar för 
cyklister och gående. Utbyggnad av järnvägen behövs för att öka kapaciteten och förbättra kommunikationer.  

I anslutning till stadsstråk och stomlinjer ska det utformas bebyggelse, parker och platser med mer intensiv 
användning. Ny- och tillbyggnation ska även ske inom stadsväven på ett sådant sätt att det tillför värde till dess 
omgivning samtidigt som det görs med hänsyn till platsens karaktär och roll i staden. Det ska länka samman 
stadsområden och förbättra eller skapa offentliga rum. Höga byggnader för vanliga verksamheter och bostäder 
ses inte som en lösning för att öka utrymmet i staden. Dock kan höga karaktärsbyggnader tillåtas utanför den 
historiska stadskärnan. Industriliknande verksamheter ska fortsatt flyttas bort från centrala till halvcentrala 
lägen. Innerstaden bör expandera både utåt och inåt.  

Inom staden ska gröna sociala värden prioriteras. Parker och offentliga rum ska få en kvalitetshöjning genom 
upprustning. Väl gestaltad grönska ska utvecklas på torg och i gaturum. Nya parker ska utvecklas i stadsdelar 
där sådana saknas.    
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4.3.1.4 Översiktsplan 2016 för Uppsala kommun  
Två viktiga principer lyfts fram; skapa närhet och skapa mervärden (Uppsala kommun, 2020d). Närhet till det 
man behöver i sin vardag och närhet mellan människor ska skapas genom att fysiskt blanda, koppla samman 
och koncentrera. Skapa mervärden ska göras genom att utgå från platsen och tänka långsiktigt. Uppsalas 
identiteter och värden ska utvecklas och värnas i både tillkommande och befintliga miljöer. Värden avseende 
natur och kultur ska utvecklas för att förstärka unika miljöer.  

Det finns 211 000 invånare i kommunen. Prognosen för folkmängden år 2030 har sedan 2010-års översiktsplan 
ökat med 30 000 och uppgår nu till 260 000 (Uppsala kommun, 2017c). Översiktsplanens högsta scenario år 
2050 är 340 000 invånare (Uppsala kommun, 2016a). Aktualitetsförklaringen har sedan dess justerat upp 
denna siffra till 380 000 (Uppsala kommun, 2020d). 

3 000 nya varierande bostäder behövs årligen. De ska uppföras i täta miljöer och nära till hållbara 
transportsystem för att koncentrera staden. Just att bebyggelsen ska utvecklas parallellt med hållbara 
transportsystem lyfts fram som en viktig punkt. Lokala platsidentiteter ska stärka de lokala samhällena.  2 000 
jobb per år ska ge bredda näringslivet i kommunen. Uppsala kommun ska vara en drivande kraft i världen 
avseende utveckling och innovationer och samtidigt vara en plats som har nära till mycket. God beredskap ska 
finnas för tillgång avseende lokaler och mark för verksamheter som vill etablera sig.     

Till år 2050 finns fyra stadsnoder som fungerar som komplement till innerstaden. Inom varje nod finns mellan 
5 000 till 10 000 arbetsplatser och består av en blandning av bostäder och service.  

Kollektiv-, gång- och cykeltrafik prioriteras för att uppnå hållbara transporter. Fyra spår till Stockholm och två 
nya spår på Ostkustbanan ska ge ökad kapacitet. Två nya tågstationer föreslås. Stadsstråk ska utvecklas med 
kapacitetsstark kollektivtrafik som binder samman innerstaden med stadsnoderna. Uppsala ska präglas av 
tillgänglighet och närhet, från lokal till internationell nivå, med god integration i region Stockholm.  

Det ska finnas många olika grönområden i staden vilka ska kopplas samman och göras mer tillgängliga. 
Grönstrukturen ska kopplas samman både med blå och gröna stråk.   

4.3.2 Uppsalapaketet  
I slutet av år 2017 presenterades Uppsalapaketet. Det är ett avtal på infrastruktur-, arbetsplats- och 
bostadssatsningar i Uppsala som gjorts mellan Uppsala kommun, Region Uppsala och staten. Paketet omfattar 
en ny tågstation söder om centrala Uppsala, utökning med två tågspår mellan Stockholm och Uppsala, fler 
bostadsområden i sydöstra och södra delen av staden samt ny sträckning för kollektivtrafik i form av en 
spårväg (Uppsala kommun, 2020c). Den nya stationen, tågspåren och hälften av kostnaden för spårvägen ska 
finansieras av staten förutsatt att Uppsala kommun garanterar uppförandet av 33 000 nya bostäder, vilket 
motsvarar ett genomsnitt på över 700 bostäder årligen fram till år 2050. Uppsala kommun planerar även för 
mellan 300 och 500 nya jobb årligen fram till år 2050, en sammanlagd siffra på mellan 10 000 och 15 000 jobb.  
Vidare ska Uppsala centralstation utvecklas för att ge utrymme åt nya arbetsplatser och verksamheter i nära 
anslutning till stationen.  
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4.3.3 Riksintresse för kulturmiljövården  

 

Figur 19: De mer centrala delarna av Uppsala stad som omfattas av riksintresse för kulturmiljövården.  

Uppsala stad omfattas av riksintresse för kulturmiljövården. Motiveringen som riksintresse för kulturmiljö är 
dess starka prägling av centralmakten, kyrkan och lärdomsinstitutioner vilket sträcker sig från medeltiden till 
nutid (Länsstyrelsen, 2014). De kulturhistoriska värdena delas upp i fyra olika kategorier vilka utreds nedan.   

4.3.3.1 Stadens framväxt och struktur 
Där Uppsalaåsen och Fyrisån möttes blev en strategisk knutpunkt där vatten- och landvägar korsades. Denna 
nod utvecklades till en handelsplats som senare kom att bli Uppsala. Ån är idag ett viktigt inslag i stadsmiljön 
och utgör en gräns mellan den västra och östra sidan av staden vilket skapat stora strukturella skillnader. 
Uppsala hade ett geografiskt strategiskt läge med ett ärkebiskopssäte, en handelsplats och kungamakten. Spår 
av det medeltida Uppsala återfinns främst runtom domkyrkan. 

1640-talets regleringsplan berättar om den svenska stormakten och nyordningen av samhället som rådde 
under denna tid. De långa och raka infartsvägarna är förlängningar av rutnätsplanen och planerades så att 
slottet och domkyrkan kan upplevas långt innan man når staden. Vägarna är unika för Uppsala nationellt sett. 
Stadsplanen är omfattande för sin tid och har legat för grund för Uppsalas fortsatta utveckling. Den bebyggda 
miljön och dess historiska värde pekas ut som en vital resurs för att möjliggöra en hållbar samhälls- och 
stadsutveckling ur ett långsiktigt perspektiv. Länsstyrelsen (2014) beskriver att grunden för en plats identitet är 
dess historia.   
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4.3.3.2 Centralmakten 
Det går att följa kungamaktens utveckling och dess skifte till statlig verksamhet i området runtom och i 
Uppsala (Länsstyrelsen, 2014). Det finns flertalet miljöer och byggnader som visar på kungamaktens inflytande. 
Slottet och domkyrkan utgör Uppsalas främsta landmärken, vilka de varit sedan uppförandet på medeltiden. 
Rutnätsplanen från 1640-talet är även ett resultat av kronans maktställning i staden.  

Under 1800 och 1900-talet går det att följa statsmaktens utökade ansvarsområden i staden. Detta har yttrat 
sig i fysiska spår i form av utvecklingen av regementsområden, institutioner för sjukvård och ytterligare statliga 
verksamheter. 

4.3.3.3 Lärdomsstaden 
De två universiteten i staden berättar om den framväxt och utveckling som skett av landets bildningsväsende. 
Staden och universitetet har varit ömsesidigt beroende av varandra utifrån ett strukturellt perspektiv 
(Länsstyrelsen, 2014). Uppsala universitet har anpassat sig fysiskt till miljön och har med tiden vuxit till att 
inrymma alltfler byggnader. Akademins och kyrkans byggnader är på många ställen nära associerade med 
varandra, detta är särskilt tydligt runtom domkyrkan. Universitetet är än idag en av de största byggherrarna i 
staden och en viktig del av stadens tillväxt.  

Uppsalas långa historia som lärdomssäte har resulterat i byggnader och miljöer från olika tidsåldrar vilka är en 
viktig del av stadens historia. Lokaliseringen av byggnaderna har fram tills nyligen hållit sig inom stadskärnan 
varför många byggnader har framstående lägen.  

4.3.3.4 Domkyrkostaden   
Uppsala domkyrka är ärkebiskopssäte och har därför betydelse nationellt sett. Dess placering på åsen i nära 
anslutning till Fyrisån ger den ett dominant intryck i staden. Byggnaderna runtom skapar en miljö som berättar 
om kyrkans viktiga ställning och roll i samhället sett ur ett historiskt perspektiv (Länsstyrelsen, 2014). Miljön 
runtom domkyrkan är arkitektoniskt sett väl sammanhållet för 1700-talets stilideal. Delar av den medeltida 
stadsstrukturen finns kvar här.  
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4.3.4 Uppsalas innerstadsstrategi 
Innerstadsstrategins syfte är att beskriva hur de centrala delarna i Uppsala bör utvecklas från och med nu och 
tio till 30 år framöver för att tillväxten ska främja tillgänglighet, service och samtidigt öka attraktionskraften. 
Strategins främsta vision är skapa stadsliv i mänsklig skala (Uppsala kommun, 2016b).  

 

Figur 20: Ungefärlig utbredning av det framtida centrala Uppsala enligt Uppsalas innerstadsstrategi (Uppsala kommun, 
2016b). 

Strategins utgångspunkter för stadsliv delas upp i tre inriktningar; rörelse; plats och park samt bebyggelse 
(Uppsala kommun, 2016b). Ett antal punkter som är relevanta för arbetet presenteras nedan.  

4.3.4.1 Rörelse 
• Attraktiv gåstad:  Gatunätet ska vara gent 

och präglas av tillgänglighet för gående.  
 

• Bättre cykelstad: Framkomligheten ska 
vara god för cyklister i stadskärnan men 
ska annars anpassas till stadsmiljön.  
 

• Bilen på stadens villkor: Platsens 
individuella förutsättningar styr 
framkomligheten. Tillgängligheten in till 
stadskärnan ska dock vara god för 

motordriven trafik.  
 

• Smarta parkeringslösningar: 
Korttidsparkeringar reglerar parkering för 
cykel och bil på allmän plats främst. 
Majoriteten av långtidsparkeringarna ska 
tillgodoses med garage.  
 

• Levande båthamn: Liv ska skapas i 
hamnområdet genom att utveckla 
båttrafiken och integrera området med 
centrum.  



28 
 

4.3.4.2 Plats och park 
• Ett levande årum: Årummets utveckling 

ska fortlöpande bidra till ett attraktivt 
besöksmål med målpunkter utmed 
närliggande gators bottenvåningar. 
 

• Flexibla torg: Plats ska ges för olika 
aktiviteter som gynnar stadsliv och 
andelen bilparkeringar ska minskas. Nya 
torg och platser ska skapas i 
utvecklingsområden.  
 

• Fler och bättre parker: Kvaliteten hos 
parkerna ska förbättras och kopplas till 

gång- och cykelstråk.  
 

• Nya kopplingar: Offentliga rum och gator 
ska knytas samman på fler ställen. 
Passager genom kvarter ska även 
möjliggöras.  
 

• Gröna mångfunktionella gator: 
Gatugrönskan ska förstärkas och ska på 
vis länka samman innerstaden med 
grönområden.  
 

4.3.4.3 Bebyggelse  

 

Figur 21: Inriktning för bebyggelse inom det som förväntas bli den framtida centrum enligt Uppsala innerstadsstrategi 
(Uppsala kommun, 2016b). 
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• Levande bottenvåningar: Utvecklingen av 
staden ska stärkas på lång sikt genom att  
möjliggöra uppförandet av verksamheter i 
byggnaders bottenvåningar.   
 

• Utnyttja taken: Taken ska nyttjas så att 
de fyller fler funktioner såsom 
klimatanpassning och 
dagvattenhantering. De kan även 
användas för social samvaro för att bidra 
till stadslivet. Vidare ska utformningen ska 
bidra till estetiska taklandskap.   
 

• Hushöjder och siktlinjer: Stadens 
siktvyer, stadsbild och siluett ska värnas. 
Dessa utgörs av märkesbyggnader såsom 
Uppsala slott, Domkyrkan, Carolina 
Rediviva och Universitetshuset vars 
hushöjder ska respekteras. Uppsala 
konsert och kongress pekas ut som en 
nyare märkesbyggnad. 
 

• Nya stadskvarter: Nya kvarter ska 
expandera stadskärnan. Dessa 
omvandlande områden ska präglas av 
blandstadsbebyggelse. För att säkra 
variation, kvalitet och karaktär ska delar 

av befintlig bebyggelse bevaras. 
Gatustrukturen i dessa områden kan 
eventuellt behövas att ändras för att bli 
mer finmaskig.  
 

• Berika befintlig bebyggelse:  
Tillägg och förändring av den nuvarande 
innerstaden ska medföra ökad kvalitet i 
miljön och ett ökat stadsliv. Genom en 
blandning av handel, verksamheter och 
bostäder fås en levande stad dygnets alla 
timmar. Förutsättningar för handel ska 
stärkas.   
 

• Utveckla kulturmiljön: Den befintliga 
kulturmiljön ska vårdas samtidigt som den 
ska ges mer liv genom tillägg och 
ändringar.  
 

• Utgå från områdets karaktär: Variation i 
staden fås genom områdens olika 
karaktärer. Dessa ska utvecklas med fokus 
på stadsliv utifrån sina egna 
förutsättningar. Denna punkt beskrivs 
mer utförligt nedan.  

 

 

  



30 
 

Områdens karaktär 

 

Figur 22: Områden indelade efter bebyggelsekaraktär. 

Rutnätsstaden Vissa befintliga kvarter kompletteras med tillbyggnader. Stor andel av de byggnader 
som uppförts under 1960-talet anses inte uppskattas av befolkningen, varvid det 
därför finns förutsättningar för utveckling av dessa byggnader.  
 

Park- och 
institutionsstaden 

Den historiska parkmiljön och mångfalden av byggnader ska värnas. 
Utvecklingspotential finns för tillskott och utbyggnad av institutioner och 
verksamheter. 
  

Del av Kvarngärdet 
och Fålhagen 

Området ska bli en utbredning av innerstaden, särskilt området runt Vaksala torg 
samt korsningen Råbybägen/Väderkvarnsgatan. Bebyggelse med höga arkitektoniska 
värden ska visas aktsamhet.  
  

Främre Luthagen Ny bebyggelse ska bidra till ökat stadsliv och centrum ska breddas genom ett ökat 
antal verksamheter i bottenplan, särskilt utmed Sysslomansgatan.  
 

Kungsängen Stadsdelen utvecklas med ytterligare bebyggelse för att uppnå en blandad 
stadsbebyggelse med hög verksamhetstäthet. Området ska även få en bättre 
koppling till centrumkärnan.  
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Främre Boländerna Området omvandlas till en blandad och aktiv del av stadskärnan. Fokus ligger på 
verksamheter och företag. Industribyggnader med kulturhistoriskt värde ska bevaras 
för att uppnå en mångfald av arkitektur, stadsliv och verksamheter.  

 

4.3.4.4 Fokusområden för stadsliv  

 

Figur 23: Fokusområden för stadsliv. 

Det finns åtta områden som i innerstadsstrategin (Uppsala kommun, 2016b) pekas ut som centrala för 
Uppsalas utveckling. Dessa är följande:  

Främre Kungsängen Genom att skapa kopplingar till centrum och årummet samt ge 
utrymme för blandade funktioner såsom kontor, handel och 
bostäder skapas goda förutsättningar för stadsliv. Vidare lyfts 
möjligheten fram att använda äldre industribebyggelse som 
utrymmen för kulturverksamhet. 
 

Främre Boländerna Ändringar i området ska medföra en blandad innerstadsstruktur. 
Närheten till Uppsala centralstation lyfts fram. På grund av de 
redan existerande industrierna begränsas möjligheterna att bygga 
bostäder i området. Äldre industribyggnader som anses värdefulla 
ska bevaras. Mångfald och variation avseende det arkitektoniska 
uttrycket ska eftersträvas vid gestaltning av nya kvarter.  
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Råbyvägen Utveckling utmed Råbyvägen ska resultera i ny bostadsbebyggelse 
med handel i bottenvåningarna. Området pekas ut som en viktig 
entré till stadskärnan. 
 

Sjukhusvägen Vägen pekas ut som ett betydelsefullt stråk för kollektivtrafik. 
Området blir en entré till sjukhuset, stadsträdgården och 
studenternas idrottsområde. 
 

Luthagsesplanaden/Ekonomikum Området ska utvecklas till en knytpunkt för kollektivtrafiken. 
Utveckling av angränsande kvarter ska bidra till en ökning av 
verksamheter och bostäder. Även målpunkter i området anses 
besitta utvecklingsbarhet.  
 

Vaksala torg En viktig knutpunkt för kollektivtrafiken planeras här. Torget har 
god möjlighet till att utvecklas för att rymma flera olika funktioner. 
Förändringar i angränsande kvarter ska bidra med tillskott av olika 
funktioner.  
 

Blåsenhus Stora flöden av människor rör sig i området. Många målpunkter 
finns i området och det finns en stark koppling till centrum. 
Området ska kompletteras med ytterligare 
universitetsverksamheter och kulturstråket ska utvecklas för att 
ytterligare stärka kopplingen till stadskärnan.  
 

Svartbäcksgatan Stadsutveckling utmed gatan ska resultera i nya bostäder med 
handel i bostadshusens bottenvåningar. Kopplingen mellan 
centrum och årummet ska stärkas. En ny knytpunkt i för 
kollektivtrafiken ska upprättas.  

 

4.3.5 Arkitekturpolicy Uppsala kommun  
Arkitekturpolicyn är framtagen för att bistå med en gemensam utgångspunkt avseende gestaltning och 
arkitektur. Policyn tar avstamp i sju begrepp som definierar vad kvalitet innebär i den byggda miljön (Uppsala 
kommun, 2017a). Av dessa är ett antal begrepp relevanta för arbetet vilka redovisas och beskrivs nedan:   

Sammanhang Den byggda miljön ska studeras i sitt sammanhang och hur den samspelar med både 
närmiljön och Uppsala i stort. Åtgärder i den byggda miljön ska föregås av en analys 
av den befintliga miljön där hänsyn ska tas till stadens identitet och områdets 
karaktär.  
 

Skala En varierande och levande miljö ska skapas genom att jobba med skala i flera 
dimensioner; djup, bredd och höjd. Densitet, struktur, form, färg och material ingår 
även i arbetet med skala. Uppförandet av höga hus ska motiveras utifrån vad de kan 
tillföra till stadsmiljön och stadens siluett samt att de ska tillgodose ett verkligt 
behov. Långa byggnader bör delas upp i mindre delar avseende användning. 
 

Grönt Gröna miljöer ska utformas med hållbarhet och god kvalitet. Grönstrukturen ska vara 
varierande och kan utformas som gröna tak, planteringar, alléer och parker. 
 

Befintliga värden Genom att bevara karaktärsmiljöer, träd och byggnader så uppnås en blandning 
avseende användning. Samtidigt får området läsbara årsringar genom blandningen av 
gammalt och nytt. Nyplanteringar tillsammans med bevarandet av befintliga träd 
skapar en naturlig variation. Vid tillbyggnad, utveckling och renovering av både 
offentliga platser och byggnader ska material som bedöms värdefulla i första hand 
kompletteras och bevaras.  
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4.4 Skrivbordsanalys del 2: Uppsala centrum  
4.4.1 Den naturliga miljön  
Runt det som är dagens Uppsala var förutsättningarna fördelaktiga topografiskt fördelaktiga, då man kunde nå 
staden från Östersjön (Lundberg, 1991). Vidare korsade flera landsvägar i Aros. Här var Uppsalaåsen 
betydelsefull då man under denna tid då vägarna ofta var förlagda uppe på åsarna då det var relativt lätt att ta 
sig fram längs dessa. Där Fyrisån bröt åsen bildades ett vadställe och det var här Östra Aros uppkom.  

4.4.1.1 Inflexionslinjer och inflexionsytor 

 

Figur 24: Identifierade inflexionslinjer och inflexionsytor tillsammans med vattenförekomster i de centrala delarna av 
Uppsala. 

Figuren ovan visar topografin och vattenförekomsten i de centrala delarna av dagens Uppsala. Den östra sidan 
av ån är flack jämfört med den västra sidan och är därför inte inkluderad i kartan lika stor utsträckning. Fyrisån 
är en hård gräns och blev även gränsen för stadens två olika sidor; den kyrkliga-akademiska sidan med kuperad 
terräng och den borgerliga flacka sidan. I figuren syns inflexionslinjer i mörkgrönt, de gångstråk och vägar som 
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formats utifrån ån och Kronåsens topografi. Som tidigare beskrivet löper de initiala vägarna områdets naturliga 
struktur (Oliveira, 2016). I studieområdets fall var det Uppsalaåsen där man färdades för minsta möjliga 
ansträngning och Fyrisån bröt denna ås. Dessa två fenomen har därför varit viktiga för Uppsalas uppkomst. 
Även om Fyrisån har varit en gräns så har den även bevisligen haft en dragningskraft. 

Kronåsen och del av Kasåsen besitter även hårda gränser. Kasåsens branta östra sida har aldrig bebyggts och är 
försedd med ströskog. Hela Kronåsen har förblivit ett skogsområde och stigen har en diagonal riktning 
gentemot terrängens stigning. Byggnader med viktiga funktioner har placerats på eller i nära anslutning till de 
olika delarna av Uppsalaåsen. Uppsala slott är placerad på Kasåsen och Domkyrkan på Domberget, två av de 
högre punkterna i staden. Nordväst om Kasåsen ligger universitetsbiblioteket Carolina Rediviva och har således 
även det en placering som ligger högt över större delen av stadens övriga bebyggelse.  

Att de högsta punkterna i centrum är försedda med kyrkans och kronans byggnader talar om deras historiska 
överlägsenhet gentemot den borgerliga sidan, men även om deras inflytande och makt i staden. Byggnadernas 
placering dominerar stadsbilden än idag. Vidare är det en stor skillnad i antalet träd och grönområden vilket 
ytterligare bidrar till en stor skillnad i karaktär mellan den västra och östra sidan om ån. 
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4.4.1.2 Gator och terräng 

 

Figur 25: Parallella, vinkelräta respektive diagonala gator utefter höjdkurvor i de centrala delarna av Uppsala. 

Figuren ovan illustrerar de gator och vägar som är placerade i områden med kuperad terräng.  Gatorna är i 
huvudsak vinkelräta eller diagonala gentemot höjdkurvorna och följer därför sällan terrängen parallellt. Detta 
är i enlighet med rutnätsplanen från 1640-talet som inte tagit större hänsyn till topografin. Fyrisåns organiska 
form bryter således av den annars tydligt präglade rutnätsstrukturen i de mest centrala delarna av staden. 
Fyrisåns hårda gräns har bidragit på så vis att gatorna placerats så att de korsar rakt över eller löper parallellt 
längs med den.  
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4.4.2 Transformation och uthållighet i den interna strukturen 

 

Figur 26: Förändringar i gatudragning och kvartersform mellan 1858–2020. 

Figuren ovan visar de sammantagna ändringarna i gatustruktur och kvarter under åren 1858 till 2020. Med 
ändringar undantas nya exploateringar av exempelvis åkermark.  

Stora delar av centrum är orörda med undantag för breddning av gator som ej kunnat fastställas i detalj. 
Centrum har genomgått de största ändringarna i dess norra delar och kvarteren runtom resecentrum. 
Förändringarna i norr har skett under 1958 till 1980 medan de största förändringarna kring resecentrum skett 
mellan 1980–2020. Centrum har annars till stor del bibehållit stor del av rutnätsplanen från 1640-talet. Den 
främre delen av Boländerna är, likt centrum, till stor del bevarad avseende gator och kvarter.  

Det gamla industriområdet Kungsängen har mellan åren 1930 och 2020 genomgått stora ändringar i 
gatustruktur och kvartersbildning. Då stadsdelen genomgått flertalet transformationer kan man argumentera 
för att den besitter låg uthållighet i den interna strukturen. 

De delar av Fjärdingen som utstått förändringar är i huvudsak området som omfattar Akademiska sjukhuset, 
vilket orsakats av sjukhusets expansion. Stadsdelen Kåbo har i stor utsträckning bevarat sin interna struktur 
med undantaget från den del som ligger närmast centrum, tillhörande Uppsala universitet.   
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Luthagen har genomgått transformationer till följd av breddning av gator. Östra sidan av Svartbäcken har, likt 
Luthagen, främst förlorat många äldre gatusträckningar vilket resulterat i större kvartersdimensioner. Gator 
som tillförts har i huvudsak stärkt rutnätsmönstret.     

Fålhagens transformation påminner om Luthagens och Svartbäckens men med mer glesa förändringar. Gator 
har i huvudsak tagits bort och bildat större kvarter. Delar av gator har tagits bort för att bilda återvändsgator. 
Likt Luthagen kan man ana att borttagandet av gator är för att koncentrera trafikflöden genom staden.  

Kvarngärdet, Gränby och Sala backe har relativt sett få förändringar där fler gator anlagts jämfört med de som 
tagits bort. De som tagits bort har varit resultatet av omdragningar till områden.  

4.4.3 Sammanfattning skrivbordsanalys   
Uppsalas flacka terräng tillsammans med rutnätsplanen från 1640-talet har lett till att gatustrukturen är mer 
påverkad av dåtidens stadsbyggnadsideal än själva terrängen. Fyrisåns och Uppsalaåsens hårda gräns har dock 
påverkat delar av gatustrukturen. Åsens position i stadskärnan sammanfaller med exceptionella byggnader för 
staden; domkyrkan och slottet. Miljön på den västra sidan om ån är således av en helt annan karaktär än den 
västra sidan, som Länsstyrelsen påpekar i riksintresset för kulturmiljövården (2014). Vidare har åsens branta 
sidor inte bebyggts vilket skapat stora grönområden med skog, gräsytor och ströskog. Skillnaderna i karaktär 
mellan Fyrisåns olika sidor är påtaglig.   

Den starka kopplingen till kyrkan har varit av stor vikt för Uppsalas utveckling som stad. Även om inte kyrkan 
har samma politiska makt idag är Domkyrkan ett dominerande inslag i stadsbilden och påminner om dess 
forntida makt. Kyrkan grundade Uppsala universitet som idag är starkt förknippad med stadens identitet. Med 
universitetet har det medföljt stora institutionsområden och Akademiska sjukhuset. Just att staden har fått 
behålla universitetet, och därmed forskningen, har varit av stor betydelse för staden. Avknoppningar har lett 
till uppkomsten av flertalet forskningsrelaterade verksamheter. 

Från att under lång tid främst förtätas planeras även stora expansioner av staden. Avindustrialisering av 
centrala stadsdelar pågår än för att göra plats för näringsliv och bostäder. Expansionen sker främst i sydöstlig 
riktning. Flest ändringar i den interna strukturen utöver breddning av gator i centrum har skett i 
industriområden eller i området runt centralstationen. I området runtom slottet och domkyrkan har få 
förändringar gjorts, med undantag för området som omfattar Akademiska sjukhus som kontinuerligt 
expanderat genom åren. I nära anslutning till sjukhuset har även en del ändringar gjorts för 
institutionsverksamheter relaterade till Uppsala universitet. I de nordligare stadsdelarna har främst ändringar 
gjorts för breddning av gator och sammanslagning av kvarter.  

Staden håller just nu på att stärka företagsverksamhet och fortsätta att raskt växa till en storstad. Det har 
sedan millenniumskiftet gjorts stora satsningar på kultur, fritid och transport.    
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4.5 Skrivbordsanalys del 3: Fördjupningsområden 
4.5.1 Val av fördjupningsområden 
Områdena nedan har valts ut för mer finmaskig analys. Samtliga områden har påtagligt olika karaktärer, ingår i 
innerstadsstrategin och är utpekade fokusområden för stadsliv (Uppsala kommun, 2016b). Inriktning för 
bebyggelse inom de utpekade områdena är att befintlig bebyggelse ska berikas eller att nya stadskvarter ska 
skapas. Förändringar i den interna strukturen inom områdena sedan 1850-talet är antingen påtagliga eller 
obefintliga, vilket skapar en intressant kontrast sinsemellan. Vidare är samtliga områden förlagda på den östra 
sidan om Fyrisån, där terrängen är påtagligt flack och förekomsten av grönområden och grönstruktur inte är 
lika påtaglig som den västra sidan. Områdena omfattades först av stadsplanen som upprättades under 1880-
talet. Dock utformades bara ett av områdena, Vaksala torg med omnejd, utifrån denna plan. De två andra 
områdena, Främre Boländerna och Främre Kungsängen, är två industriområden i olika skeden av omvandling.  

Undersökningsområdena är således intressanta då tillägg och/eller omvandlingar planeras i området och att de 
inte ingår i det som primärt karaktäriserar Uppsala som stad avseende rutnätsstruktur och den starka 
kopplingen till kyrkan, universitetet och staten. Främre Boländerna och Främre Kungsängen kan ge 
information i om hur kommunen planerat omvandlingsprojekt 20 år tillbaka, hur de planerar nu och vad 
ändringarna faktiskt resulterat i. Vaksala torg med omnejd blir som ett komplement till de två andra områdena 
då dess planerade utveckling inte är lika omfattande samtidigt som det är mer förankrat i Uppsalas historia ur 
ett kulturhistoriskt perspektiv. Ändringar som skett i området de senaste 15 åren har inte varit lika omfattande 
som de i Främre Kungsängen.  

 

Figur 27: Valda fördjupningsområden i centrala Uppsala. 
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Främre Boländerna 

Området är intressant då det historiskt sett är orört när det kommer till kvarter och gatustruktur. Likt 
Kungsängen är det ett industriområde som nu ska genomgå en stor förändring, som tidigare framkommit i 
dokumentstudierna.  

Främre Kungsängen  

Studerar man den transformation som skett de senaste 40 åren har Kungsängen genomgått den största 
förändringen, specifikt den främre delen som angränsar mot centrumkärnan. Tidsmässigt stämmer det 
överens med den avindustrialisering under 1980-talet som genomfördes i centrala lägen av staden (Lundberg, 
1991).  

Vaksala torg med omnejd 

Det har och planeras för nya byggnadstillskott i närheten av Vaksala torg. Planer på förflyttning av 
kollektivtrafiken kan på sikt påverka stadens centrum. Ny bebyggelse har uppförts i detta centrala läge de 
senaste 15 åren.    

4.5.2 Främre Boländerna   

 

Figur 28: Fördjupningsområdet Främre Boländerna inringat i grönt. 
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Främre Boländerna är ett industriområde centralt beläget i Uppsala, strax öster om Uppsala centralstation och 
stadskärnan. Området är flack, cirka 26 hektar stort och avgränsas av järnvägsspår i två väderstreck. 
Bostadsområdet Fålhagen ligger norr om stadsdelen och i söder är omvandlingsområdet Kungsängen beläget.    

4.5.2.1 Historia och nuläge  
Boländerna planlades på 1930-talet med syftet att inhysa industrier men har fungerat som ett industriområde 
långt tidigare, här fanns bland annat Upsala Kakelfabrik som byggdes 1850-talet (Franzén & Ejdesjö, 2003). 
Boländerna fungerar som ett industriområde än idag men innehåller även butiker, ett folkuniversitet, företag, 
verkstäder och gym. Byggnaderna är relativt sätt låga och har stor spridning i byggnadsår, från tidigt till sent 
1900-tal (Franzén & Ejdesjö, 2003). Ett antal byggnader har ett utpekat kulturhistoriskt värde. Gatorna är 
breda och ett antal enkla parker finns i området. Vegetation finns främst i parker och som trädalléer längs med 
gator.  

Nya företagskvarter planeras i främre Boländerna. Av de byggnader som finns idag kommer en del stå kvar, en 
del byggas om och en del rivas för att göra plats för nya byggnader (Uppsala kommun, 2021c).  

 

Figur 29: Etappindelning inom undersökningsområdet. 

Främre Boländerna förväntas vara helt ombyggt år 2031. Området planeras att omvandlas i totalt sex etapper 
(Uppsala kommun, 2021b):   

• Ställverket är den första etappen för omvandlingen av främre Boländerna. Inom detta område 
planeras det för kontor, vårdföretag och utbildningsverksamhet (Uppsala kommun, 2021b). Parkerna 
Knivsta-, Märsta- och Bergsbrunnaplan ligger inom Ställverket.  
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• Etapp två är kallas för Gudur vars detaljplan är pausad på grund av den intilliggande 
järnvägsexpansionen som planeras. Inom denna etapp finns kulturhistoriskt intressant bebyggelse och 
planeras att utvecklas i likhet med etapp ett.  

• Den tredje etappen är det som kallas för Lokstallet.  
• Etapp fyra är Ångmaskinen och pekas av kommunen ut som ett område som med fördel kan byggas 

för besökstäta verksamheter.  
• Etapp fem är bangården och kommer i stor utsträckning att förbli orörd då det är ett område som 

behövs för järnvägens funktion.  
• Den sista etappen, etapp sex, är turbinen. Flertalet befintliga byggnader kommer att byggas om eller 

stå kvar då det inte får vistas lika många stadigvarande jämfört med andra etapper. Orsaken bakom 
detta är närheten till befintlig verksamhet. Tekniskt inriktade verksamheter lyfts fram som potentiella 
framtida verksamheter här.  I dagsläget finns bara en upprättad detaljplan för omvandlingen av 
Ställverket.  

Etappen Lokstallet, del av etapp Turbinen med flera samt del av etapp Bangården ingår inte i 
undersökningsområdet därför de inte anses påverka miljön. Detta då de enligt kommunen inte kommer 
ingå i omvandlingen av stadsdelen och järnvägsområdet är avskilt när man rör sig i området. 

  

Figur 30: Äldre bebyggelse i områdets norra del.   Figur 31: Ytterligare äldre bebyggelse närmast centrum.  

 

Figur 32: Småskaliga byggnader med sammanhängande 
linjär placering mot gatan. 

Figur 33: Långa, raka gator. 
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Figur 34: Större industribyggnader med Domkyrkans 
siluett i bakgrunden. 

Figur 35: Stora, öppna hårdgjorda ytor. 

 

 

Figur 36: Enklare plåthallar i området. Fastigheter som 
används som avställningsytor. 

Figur 37: Gaturum med lite till ingen växtlighet. 

 

Figur 38: Gamla bostäder och butikslokaler i varierande 
skick.  

Figur 39: Sparsamt inredda grönområden 
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4.5.2.2 Planer och program 

 

Figur 40: Pågående planer och program som omfattar undersökningsområdet främre Boländerna. 

PLA 2012-020013: Program för Boländerna 
Boländerna pekades ut i översiktsplanen som ett omvandlingsområde, varav detta program togs fram. I 
programmet pekas det centrala läget ut som stadsdelens västra del besitter (Plan- och byggnadsnämnden, 
2014). Utifrån närheten till resecentrum och centrumkärnan föreslår programmet att området brukas för 
industri, handel och kontor, med betoning på det sistnämnda. I den delen närmast centrum, den nordvästra 
delen, nämns även möjligheten att inhysa bostäder.  

PBN 2015-000620: Strukturprogram för främre Boländerna 
Strukturprogrammet för främre delen av Boländerna upprättades då det tidigare programmet inte var 
tillräckligt djupgående för att kunna klargöra omvandlingen av området. Programmet berör strukturer för 
kvarter och parker, nya gång- och cykelvägar samt lämplig markanvändning med olika verksamheter. Hänsyn 
till säkerhet och hälsa tas utifrån närheten till läkemedelsföretaget GE Healthcare. Programmet klargör även 
möjligheter för högre bebyggelse i förhållande till riksintresset för kulturmiljövård samt huruvida utpekade 
kulturmiljöer bör eller kan bevaras med stöd av relevant lagstiftning (Plan- och byggnadsnämnden, 2018). 
Bostäder tillåts inte på grund av för omfattande krav på omgivningen och begränsar därför även 
utvecklingsmöjligheterna för näringslivet i området. Dock tillåts tillfälliga boendeformer som hotell.       

PBN 2019-000109: Detaljplan för kvarteret Ställverket med flera (Främre Boländerna etapp 1) 
Planen möjliggör bebyggelse för bland annat tillverkning, produktion, kontor, centrumändamål samt övriga 
verksamheter. Genomförandet av planen ska bidra till att Främre Boländerna går från att bli ett 
industriområde till en del av innerstaden genom att öka stadslivet och skapa en attraktiv stadsmiljö (Plan- och 
byggnadsnämnden, 2020a). Bebyggelsens bottenvåningar ska vara levande, befintlig grönska bevaras och 
likaså bebyggelse med kulturhistoriskt värde. På grund av det befintliga näringslivet i närområdet begränsas 
antalet stadigvarande personer inom planområdet till 6500 personer. Detta är första detaljplanen för 
utvecklingen av området, vilken ännu inte hunnit träda laga kraft.  

Uppsalas innerstadsstrategi 
Strategin innehåller ett antal riktlinjer för området för att uppnå en blandad innerstadsstruktur med 
verksamheter, kontor och handel. Här nämns det att äldre industribyggnader av värde ska bevaras för att bidra 
med variation och ge området en identitet. En tydlig entré ska bildas närmast Resecentrum med hjälp av ett 
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torg (Uppsala kommun, 2021d). Nya gång- och cykelstråk ska knyta samman området med Resecentrum och 
att en parkeringsanläggning ska öka tillgängligheten till området. De befintliga parkerna i området ska 
utvecklas.  

4.5.2.3 Byggd form 
4.5.2.3.1 Kvarter, fastigheter och byggnader  

 

Figur 41: Fastighetsgränser och kvarteren de skapar i undersökningsområdet Främre Boländerna. Byggnaderna inom 
området är mörkgrått medan de utanför området är ljusgrått. Kartan visar även järnvägens sträckning.   

Kvarter 
Totalt sju kvarter finns i området. Dessa är främst öppna kvarter med många av dess byggnader placerade med 
kort- eller långsidan utmed med gatan. Det finns i genomsnitt sju fastigheter per kvarter, dock är spridningen 
inom området stort. Formerna på kvarteren är främst förvrängda rektangulära former. Två mer kvadratiska 
kvarter återfinns som är av avsevärt mindre storlek än de andra kvarteren. Den genomsnittliga dimensionen 
för kvarteren i området är 100 x 435 meter. Exploateringsgraden spänner sig mellan 0,42 och 0,64 med ett 
genomsnitt på 0,48 för området. Kvarter med nyare bebyggelse tenderar att resultera i högre 
exploateringsgrad. Jämfört med exploateringstalet på 1,58 för de centrala delarna av Uppsala är 
exploateringen låg i Boländerna. Det genomsnittliga exploateringstalet för Uppsala är 0,42 (Berglund, 2015). 
Andel bebyggd mark i kvarteren uppgår till 41,5 % vilket kan jämföras med centrums 67,8 %. Snittet för 
samtliga kvarter i Uppsala är 25 % (Berglund, 2015).  

Fastigheter 
Fastigheterna innehåller i snitt tre till fyra byggnader, många av dessa är rektangulära med flertalet 
utbyggnader. Det råder en stor spridning i fastighetsstorlek, den minsta är 200 kvadratmeter medan den 
största är över 1,7 hektar. Den genomsnittliga fastighetsstorleken är strax över 4000 kvadratmeter. 
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Majoriteten av fastigheterna är rektangulära med sin kortsida mot gatan, detta är särskilt synligt i områdets 
norra del. Ett fåtal rektangulära fastigheter har sin långsida längs med gatan. Övriga fastigheter är nästintill 
kvadratiska eller femkantiga med förvridna former. Vegetation inom fastigheter återfinns sporadiskt där 
enstaka träd och buskar fått växa fritt. Enda undantaget är i öst där fastigheterna har en trädgård. Ett fåtal 
fastigheter har anlagda planteringar mot gatan.   

Byggnader 
Byggnadstyperna består av större och mindre fabriksbyggnader i varierande ålder, kontorsbyggnader, 
lagerlokaler och äldre bostadshus. I den västra delen av området återfinns de äldsta byggnaderna. 
Byggnaderna är i varierande skick, är främst rektangulära och flertalet har byggts ut i flera etapper vilket 
skapat mer komplexa former. Enklare byggnader och skjul förekommer inom fastigheterna.  

Byggnadernas placering i de norra kvarteren skapar ett tydligt avgränsat gaturum med sin konsekventa 
linjering längs med fastighetsgränserna. I de södra delarna av området är placeringen mot gaturummet inte 
lika konsekvent. Både kort- och långsida mot gata förekommer. Även byggnadernas storlek i området har stor 
spridning.  

En till två våningar är det vanligast förekommande i området, men även ett fåtal byggnader med tre och fyra 
våningar förekommer. De gällande detaljplanerna möjliggör huvudsakligen stora, låga byggnader och 
begränsar byggnadshöjden till åtta meter, med några undantag. De äldsta byggnaderna i området är i puts och 
trä. Byggnader från 1950-talet och framåt är främst beklädda i tegel och puts. De nyaste byggnadstillskotten är 
huvudsakligen i tegel och plåt. Fasadfärgerna är främst i den varma färgskalan och går i vitt, beige, gult, orange 
och rött. Grått förekommer hos byggnader från 1940- och 1950-talet. De nyaste tillskotten är även gråa och 
blåa.  
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4.5.2.3.2 Öppna ytor och gator  

 

Figur 42: Undersökningsområdet Främre Boländerna med huskroppar, grönområden, öppna ytor i vitt, prickade cykelvägar 
samt vägar. Höjdkurvorna representerar fem meter höjdskillnad. 

Gator 
Området innehåller åtta gator. Av dessa är tre är återvändsgator och två genomfartsgator, den ena löper 
genom området och den andra längs med undersökningsområdets gräns i öst. Genomfartsgatorna är de 
bredaste i området på 16 respektive 18 meter medan återvändsgatorna är smalast på åtta meter. Medelvärdet 
för gatubredden i området är 11,5 meter.  

Gatorna är relativt raka och sträcker sig främst i väst-östlig riktning och är parallella mot varandra. Gatunätet 
är något förvridet och bildar långa, böjda rektangulära kvarter med triangulära hörn. Ett mer regelrätt rutnät 
återfinns i den östra delen med avbrutna gator. Dessa gator är parallella respektive vinkelräta mot järnvägen. 
Vidare följer även den gatan som är förlagd längst söderut till stor del järnvägens sträckning. 

Korsningsavstånden varierar mellan 68 och 582 meter med ett genomsnitt på 213 meter. De längsta 
korsningsavstånden är de i väst-östlig riktning som kopplar samman centrum med den bortre delen av 
Boländerna. Utformningen av gatunätet föreslår att smidig genomfart av området är prioriterat framför 
genhet inom området. Anslutning till närområdet är begränsat till följd av järnvägsspåren. Det finns en 
åtkomstpunkt i respektive väderstreck för motordriven trafik. Ytterligare en åtkomstpunkt i norr finns för 
gående och cyklister.    

Gaturum 
Enkelsidig kantstensparkering återfinns längs med delar av gatorna i området och uppgår till runt 85 till 
antalet. Separata gång- och cykelvägar finns inom öppna grönytor och längs de större gatorna i området. GC-
vägarna följer gatornas sträckning. Trädalléer finns längs med några sträckningar, främst där grönytor 
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angränsar till gator. Trädraderna är i huvudsak förlagda på en sida av vägen. De äldre och större träden är i 
väst och yngre i öst.  

Öppna ytor 
Bergsbrunna-, Knivsta-, Märstaplan är alla parker och försedda med gräsytor. En del av Bergsbrunnaparken 
finns även i området. De öppna ytorna i området återfinns annars inom fastighetsmark vilka är hårdgjorda och 
i utgörs främst av parkeringsplatser och passager in till fastigheten.  

4.5.2.3.3 Sammanfattning av områdets karaktär 
• Småskaligt industriområde med inslag av handels- och kontorsverksamhet 
• Låga byggnader i varierande ålder och storlek, från stora lagerbyggnader till små hus   
• Ett antal byggnader med utpekat kulturhistoriskt värde  
• Slitna och välvårdade hus   
• Både små och stora kvarter, de sistnämnda väldigt långa  
• Sparsamt inredda gaturum  
• Variation i den norra delen av området tack vare smala fastigheter och byggnader  
• Sporadisk växtlighet inom fastigheter  
• Sparsamt inredda grönområden  

4.5.2.4 Konsekvenser av genomförandet av planer   
 
Tabell 2: Element och beståndsdelar av urban form samt deras förändring till följd av genomförande av planer. 

Kvarter  
Nuläge Sju kvarter finns i området. De västra kvarteren är små medan de övriga är väldigt långa. 

De flesta kvarteren är öppna med i genomsnitt sju fastigheter per kvarter.  

Exploateringstalet för undersökningsområdet är 0,48 och andelen bebyggd mark uppgår 
till 41,5 %.  
 

Förändring De fem långa kvarteren delas upp i 14 delar för att skapa mindre kvarter med 
tvärgående kopplingar. De nya kvarteren är mellan 70 och 110 meter långa vilket 
möjliggör mer kvadratiska former, likt de två mindre som redan finns. Uppdelningen 
medför färre fastigheter per kvarter, vilket i sin tur möjliggör mer slutna kvarter.  

De nya detaljplanerna skapar ny markanvändning inom kvarteren. Den västra delen av 
området som omfattas av etapp ett som ligger närmast centrum kommer främst inhysa 
kontorsverksamhet. Kvarteren längst västerut möjliggörs inhysa hotell och vandrarhem.        

Exploateringstalet förväntas öka i området till cirka 3,5 och begränsas med hänsyn till 
markanvändning och persontäthet. Det norra kvarteret utmed järnvägen kommer ha 
lägre exploatering än etapp ett. Begränsning sker med största tillåtna bruttoarea ovan 
mark beroende på markanvändning. Andelen bebyggd mark kan således både öka och 
minska, dock begränsas andelen till 50 % inom respektive kvarter.  

Fastigheter  
Nuläge Fastigheterna innehåller i snitt tre till fyra byggnader. Den genomsnittliga 

fastighetsstorleken är strax över 4000 kvadratmeter. 

Sporadisk växtlighet finns inom fastigheterna där enstaka grönstrukturer fått växa fritt. 
Ett fåtal fastigheter har anlagda planteringar mot gata.  

Förändring De nya tvärkopplingarna i området kommer leda till att vissa fastigheter eller delar av 
fastigheter kommer att göras om till allmän plats. Antalet fastigheter för 
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bebyggelseändamål förväntas därför minska något. Vissa fastigheter kommer minska i 
storlek.    

Med nya byggnader inom fastigheter kan man förvänta sig att den totala mängden 
byggnader per fastighet även kommer att minska.  

Nya hus ska placeras på så vis att det finns mark mellan byggnaden och gatan. 
Förgårdsmarken ska bland annat inhysa grönska och dagvattenlösningar. Växtlighet 
inom fastigheter förväntas därför bli mer planerad och strukturerad istället för 
sporadiskt förekommande växtlighet.  

Byggnader  
Nuläge De främsta typer av byggnader som finns i området är lagerlokaler, kontors- och 

fabriksbyggnader. Det finns byggnader med utpekat kulturhistoriskt värde, byggnader i 
varierat skick, storlek och arkitektoniskt värde.  

Den tillåtna byggnadshöjden är generellt mellan åtta och nio meter. De flesta 
byggnaderna har en till två våningar.  
  

Förändring Byggnader med kulturvärde inom fem olika fastigheter har givits 
varsamhetsbestämmelser och/eller anpassningar. Storlek på nya byggnader regleras 
med bruttoarea. Höjden på nya byggnader regleras med högsta nockhöjd som reglerats 
till 28, 38, respektive 44 meter.  Byggnader som försetts med varsamhetsbestämmelser 
har reglerats med högsta byggnadshöjd på fyra samt åtta meter. De nya 
byggnadshöjderna förväntas ha konsekvenser i förhållande till siktlinjer och kulturmiljön 
med en genomsnittlig höjd motsvarande sju våningar.  

Reglering gällande fasadmaterial förekommer bara hos en redan befintlig byggnad. 
Fasadmaterial och stil för nya byggnader kan därför förväntas vara enligt rådande ideal.  

Enligt detaljplanen för etapp ett ska nya byggnader utformas med särskild omsorg och 
detaljering vid entréer och vid bottenvåningar. Vidare ska verksamheter som förläggs i 
bottenvåningar placera sin entré mot allmän plats.   

Den nya bebyggelsen ska i huvudsak tillgodose kontor, men även andra funktioner 
såsom butiker, restauranger, korttidsboende, samlingslokaler, undervisning och vård. 
Småskalig produktion och tillverkning, hantverk och lager tillåts även men i mindre 
utsträckning än tidigare. De nya byggnaderna som uppförs förväntas därför inte ha 
samma industriella framtoning.  

Gator och GC-
vägar  
Nuläge Cykelnätet finns främst längs med Bergsbrunnagatan och Säbygatan och knyter samman 

grönområdena i området. 

Förändring De elva nya tvärkopplingarna blir GC-vägar med stadsgrönska och dagvattenhantering 
och kommer vara cirka tio meter breda. Andelen gång- och cykelvägar separat från 
motordriven trafik kommer öka och anslutningen i nord-sydlig riktning kommer att 
förbättras avsevärt. Viss förbättring sker även mot centrum till.   

Det är inte uteslutet att de tvärgående anslutningarna utformas som gångfartsområden 
vilket skulle öka genheten inom området även för motordriven trafik.   

Gaturum  
Nuläge Cirka 85 kantstensparkeringsplatser i områdets olika gaturum. Plantering i form av träd 

finns utmed vissa gatusträckningar.  
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Förändring De flesta parkeringarna kommer att tas bort och parkering kommer istället behöva ske 
inom fastigheterna. Den första etappens detaljplan möjliggör ett parkeringshus i 
området.  

Den mark som frigörs av att parkeringarna på gatumark tas bort kommer istället att 
användas som planteringsytor. Majoriteten av gatorna kommer förses med 
trädplantering utmed hela deras sträckning.  

Öppna ytor  
Nuläge Parkerna är sparsamt inredda och fungerar främst som genomfartsområden för gång- 

och cykelvägnätet. Vegetationen utgörs av stora gräsytor, buskage och träd.  

Förändring Parkerna Bergsbrunna-, Märsta- och Knivstaplan planeras rustas upp med ny belysning, 
sittplatser och planteringar. Vidare planeras Bergsbrunnaplan att fungera som ett 
entrétorg för området och bytesplats för kollektivtrafiken. Den mellersta parkområdets 
solinsläpp, Knivstaplan, kan påverkas med tillskottet av ny högre bebyggelse.  

De nya tvärkopplingarna kommer bidra med ett tillskott av grönstruktur. Tillskotten av 
de nya anslutningarna kommer öka andelen öppna ytor i området.  
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4.5.2.5 Sammanfattning av genomförandet av planer   

 

Figur 43: Förändringar i byggnadsvolymer och tvärkopplingar illustrerat i grönt. 

Mindre kvarter skapar ett, visuellt sett, mer rutnätslikt mönster genom de nya tvärkopplingarna. De mindre 
fastigheterna som uppstår till följd av den nya strukturen medför kvarter med mer sluten bebyggelse. 
Exploateringsgraden förväntas öka i området medan andelen bebyggd mark både kan minska och öka.  

Mindre variation i fastigheterna förväntas till följd av reducering i storlek samt att antalet byggnader per 
fastighet bedöms minska med uppförandet av nya byggnader. Anlagd växtlighet inom fastigheter förväntas 
öka. Parkernas upprustning kommer att bidra till mer strukturerad och anlagd grönska i området. Parkering på 
öppen mark inom fastigheten förväntas avta vilket möjliggör byggnader som upptar större markareal.   

Byggnadsbeståndet blir nyare och avsevärt högre än nuvarande, i vissa fall tio gånger högre än de byggnader 
som bevaras i området. Den nya markanvändningen i området förväntas leda till att även bebyggelsen 
kommer att ha en mindre industriell framtoning än i dagsläget.     

Med tillskottet av de nya tvärkopplingarna samt omvandlingen av gaturummen förväntas mängden 
grönstruktur öka. Kantstensparkering tas bort till förmån för dagvattenhantering och ett parkeringshus i 
området. De nya kopplingarna kommer även medföra ett tillskott av öppna ytor.   

Andelen gång- och cykelvägar ökar i området. Beroende på utförandet av de tvärgående anslutningarna ökar 
även genheten för motordriven trafik i området.   
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4.5.3 Främre Kungsängen 

 

Figur 44: Fördjupningsområdet Främre Kungsängen inringat i grönt.  

Främre Kungsängen är ett omvandlingsområde på cirka 57 hektar med bostäder, industrier och kontor. Det är 
centralt beläget sydöst om Uppsalas stadskärna av avgränsas av Fyrisån i sydväst och järnvägsspåren i nordöst.  

Området är flackt med grönstrukturer som återfinns i form av parker och innergårdar. Det finns även 
grönområden runtom vissa kontorskomplex.   

4.5.3.1 Historia och nuläge 
Främre Kungsängen ligger sydöst om centrumkärnan, i förlängningen av Uppsalas gågata. I nordöst angränsas 
området av järnvägsspår och främre Boländerna. I sydöst löper Fyrisån med Studenternas idrottsplats på andra 
sidan.  

Kungsängen var ursprungligen åkermark som tillhörde en medeltida kungsgård beläget i södra utkanten av 
Uppsala. I samband med järnvägens uppkomst började staden expandera i området och med stadsplanen från 
år 1880 planlades området ner till undersökningsområdets södra gräns (Uppsala kommun, 2018). Stadsdelen 
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växte succesivt fram till ett industriområde tack vare goda transportmöjligheter via Fyrisån och järnvägen med 
spår som sträckte sig ner till hamnen (Petersson, 2010).  

Bebyggelsen utgjordes främst av industri- och hantverksbyggnader i tegel och puts i blandad skala men även 
bostäder och bodar (Petersson, 2010; Uppsala kommun, 2018). Arbetsbostäder uppfördes i området i början 
på 1900-talet som finns kvar än idag. Under 1900-talets gång tillkom silo- och verkstadsbyggnader (Uppsala 
kommun, 2018). I slutet av 1900-talet började entreprenörer och företag köpa upp mark för att bygga kontor 
och handel. År 1992 tog kommunen fram ett program för förnyelsen av området för att koordinera 
utvecklingen och säkerställa förekomsten av bostäder i området. Det bestämdes att Kungsängen skulle 
omvandlas enligt den traditionella rutnätsstaden men med mer grönska och bredare gator. Omvandlingen 
beräknades ta mellan 30 och 40 år. Programmet från 1992 har senare reviderats under 2001 och 2009.  

På grund av bostadsbyggandets lågkonjunktur under 90-talet började det inte byggas bostäder förrän efter 
millenniumskiftet. Till följd av den angränsande industriverksamheten byggdes slutna kvarter för att erbjuda 
lugna innergårdar (Uppsala kommun, 2018). År 2017 bodde 4500 invånare i Kungsängen och området idag 
består av både omvandlade delar och industribyggnader.       

 

Figur 45: Lokaler i bottenplan. Figur 46: Omvandlade bostadskvarter intill 
industribebyggelse.  

 

Figur 47: Områdets angränsning till Fyrisån. Figur 48: Kulturhistoriskt värdefulla byggnader med 
industribyggnader i bakgrunden. 
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Figur 49: Skillnader mellan gammalt och nytt. Figur 50: Stora ytor för uppställning av fordon. 

 

Figur 51: Unga träd som tar liten plats i gaturummet. Figur 52: Stora, hårdgjorda ytor inom kvarter med 
industriverksamhet. 

 

Figur 53: Stora likheter i byggnaders utformning och 
volym. 

Figur 54: Gamla och nya flerbostadshus. 
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4.5.3.2 Planer och program  

 

Figur 55: Pågående detaljplaner och planprogram inom undersökningsområdet främre Kungsängen. Detaljplanerna har 
namngivits för lättare läsning. 

PBN 2005-20003: Program för Kungsängen  
Målsättningen är att uppnå en blandad stadsmiljö med butiker, bostäder, arbetsplatser och övrig service (Plan- 
och byggnadsnämnden, 2009). Det fastställs att genomförandet av programmet ska leda till en utvidgning av 
stadskärnan. Vidare pekas det även ut att området runt Fyrisån ska utvecklas. Programmet berör gators 
utformning, grönstruktur, kvartersstorlekar och vad för typ av bebyggelse som bör uppföras i området. 
Omvandlingen av området förväntas att bli klar runt år 2035. 

PBN 2014-000244: Planprogram för kvarteret Hugin 
För att främja innerstadens utbredning söderut så föreslår planprogrammet en funktionsblandad bebyggelse 
med innerstadskaraktär (Plan- och byggnadsnämnden, 2017). Detta genom att göra en ny kvartersindelning 
och skapa nya mötesplatser. Planeringen av området ska skapa förutsättningar för kontor, centrumbelägna 
verksamheter, en förskola och bostäder. Den befintliga parken i området utvecklas till en park för 
allmänheten.  
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PBN 2017-003640 kvarteret Hugin  
Detaljplanens syfte är att koppla samman Kungsängen med stadskärnan genom att utgå från innerstadens 
rutnätsstruktur (Plan- och byggnadsnämnden, 2020b). Det kontorskomplex som finns i kvarteret idag ersätts 
med funktionsblandad bebyggelse som möjliggör centrumbelägna verksamheter, industri, kontor, park, 
förskola och bostäder. Planens genomförande möjliggör ökade ytor för verksamheter, kontor och handel och 
runt 350 bostäder. Lokaler för centrumverksamhet i bottenvåningar utmed viktiga rörelsestråk ska öka 
aktiviteten mellan södra delen av staden och centrum. Delar av nuvarande bebyggelse bevaras och byggs till. 
Detaljplanen har ännu inte vunnit laga kraft.  

PLA 2012-020169: Södra Åstråket, från Islandsbron till  åmynningen 
Projektet är en satsning på årummets utvecklings söderut. Hamnplan ska utvecklas till ett attraktivt stadsrum 
och ett grönt parkrum ska bidra till en sammanhängande parkkaraktär i nära anslutning till bostadskvarteren i 
främre Kungsängen (Plan- och byggnadsnämnden, 2015). En park finns redan anlagd i området sedan 2009, 
Tullgarnsparken, som kommer att utvecklas ytterligare i samband med uppförandet av en bro strax utanför 
undersökningsområdet söderut. 

PBN 2016-000384: Ångkvarnen 
Även denna detaljplan har som syfte att med hjälp av nya innerstadskvarter binda samman stadskärnan och 
Kungsängen, men även stråket längs med ån. En tät kvarterstruktur ska bildas med blandade funktioner såsom 
cirka 900 bostäder, verksamheter och tre förskolor (Plan- och byggnadsnämnden, 2019). Fem byggnader med 
kulturhistoriskt värde bevaras. Vidare planläggs det för torg och park i området. En planeringsinriktning med 
strukturplan och vision samt ett gestaltningsprogram för byggnader, allmänna platser och kvartersmark har 
upprättats i samband med planarbetet.    

Planförslaget bedöms vara förenligt med programmet för Kungsängen från 2009 med undantagen att 
kvarteren är mindre, till del högre byggnader samt variationer av torg och gator. Detaljplanen revideras efter 
samråd.   

PBN 2017-002522: Detaljplan för Kungsängen 24:3, 29:1 
Planens genomförande möjliggör lokaler för kontors- och handelsändamål, strax under 500 bostäder samt en 
förskola. Byggnaderna på västra sidan Kungsgatan får vara som högst sju våningar höga medan de väster om 
Kungsgatan får vara sex våningar höga. Bottenvåningarna ska innehålla centrumverksamhet på båda sidor om 
gatan. En begäran om planbesked upprättades år 2017 (Stadsbyggnadsförvaltningen, 2017) och detaljplanens 
antagande uppskattades till sista kvartalet 2019. Detaljplanen har ännu inte varit ute på samråd.  

PBN 2017-000789: Norra Hovstallängen 
Planens syfte ska möjliggöra centrumfunktioner, kontor, ett underjordiskt parkeringsgarage samt tillgodose del 
av eller hela Kungsängens behov av skolverksamheter. Planen håller på att sammanställas efter samråd (Plan- 
och byggnadsnämnden, 2021a). 
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Uppsalas innerstadsstrategi 
Stadsliv ska skapas genom blandade funktioner i området och goda kopplingar till årummet och centrum. 
Ändringar i området som omnämns i innerstadsstrategin är Strandbodgatan och Kungsängsgatan som ändras 
till innerstadsgator, en park som uppförs angränsande till Kungsängstorg (tidigare Svintorget) samt en ny skola 
i området (Uppsala kommun, 2016b). Äldre industribebyggelse bevaras för kulturändamål. Hamnplan, väster 
om kvarteret Hugin, ska utvecklas för stadsliv under sommarmånaderna.   

4.5.3.3 Byggd form 
4.5.3.3.1 Kvarter, fastigheter och byggnader  

 

Figur 56: Fastighetsgränser och kvarteren de skapar i undersökningsområdet Främre Kungsängen. Byggnaderna inom 
området är mörkgrått medan de utanför området är ljusgrått. Kartan visar även järnvägens sträckning och Fyrisån. 
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Kvarter 
Kvartersbildningen är i vissa delar av området otydlig. Stor skillnad syns i de kvarter som är bebyggda på 2000-
talet jämfört med den äldre industribebyggelsen i kvarteren intill Fyrisån. Utifrån fastighetsgränserna går det 
att utläsa 33 kvarter i området. De nyare kvarteren har hög halvsluten till sluten bebyggelse och har mer 
rektangulära och kvadratiska former än de kvarter med äldre bebyggelse som inhyser industri- och 
kontorsbebyggelse. De nyare kvarteren skapar därför en mer tydlig rutnätsstruktur. Kvarteren som innehåller 
byggnader annat än bostäder, som det större kvarteret längs med Fyrisån samt det i hörnet av Kungsgatan-
Strandbodgatan, tenderar således inte att bidra till en tydlig kvartersstruktur. Den genomsnittliga storleken på 
kvarteren i området är 75 x 121 meter.  

Exploateringsgraden i området var år 2005 0,5 (Uppsala kommun, 2005). År 2016 hade exploateringsgraden 
ökat till 1,8. Jämfört med stadens centrum och genomsnittet för staden är exploateringen således redan hög. 
Andelen bebyggd mark i kvarteren uppgår till 38,7 %. Räknar man bort de i dagsläget obebyggda kvarteren 
uppgår istället den siffran till 40,3 %. Denna siffra är, jämfört med andelen bebyggd mark på 67,8 % i centrum, 
låg (Berglund, 2015). Andelen bebyggd mark är dock högre än genomsnittet för staden.       

Fastigheter  
Fastigheterna har varierande och oregelbundna former i olika storlek. Det finns mellan två och tre byggnader 
per fastighet. Bland de minsta bebyggda fastigheterna återfinns delar av nyare bebyggda kvarter samt de 
gamla arbetarbostäderna som är beläget centralt i området. De större fastigheterna inhyser renodlade 
industri- eller kontorsbyggnader. De bebyggda fastigheternas storlek varierar från runt 100 kvadratmeter till 
strax under 5 hektar. Den genomsnittliga fastigheten i området uppgår till 3750 kvadratmeter.  

Vegetationen i fastigheterna är främst i form av innergårdar vilka är dolda från de offentliga platserna i 
området. Grönska och träd som inte är avskilt återfinns inom de fastigheter med äldre byggnader, bland annat 
hos de fastigheter som inhyser de äldre arbetarbostäderna. I det nordvästra hörnet av undersökningsområdet 
finns en fastighet med kontorsverksamheter som har vegetation i form av stora gräsytor och storvuxna träd 
runtom byggnaden. Vid den sydöstra områdesgränsen finns viss vegetation mot Kungsängsesplanaden.  

Byggnader 
De byggnader som finns i området är i form av industribebyggelse, byggnader för livsmedelsproduktion såsom 
silobyggnader, flerbostadshus, kontorskomplex och servicebyggnader. Byggnadsåldern spänner sig från tidigt 
1900-tal till 2020-tal. De flesta byggnaderna utgörs idag av flerbostadshus i sex till sju våningar som uppförts 
på 2000-talet. Majoriteten är försedda med lokaler i bottenplan, främst de utmed de större gatorna i området. 
Tio av 16 nya bostadskvarter har en eller flera lokaler i bottenplan. De äldre byggnaderna i området består av 
sex arbetarbostäder från 1920-talet samt byggnader för industri- och livsmedelsproduktion. Stilmässigt finns 
bland annat nyklassicism och modern 2000-talsarkitektur. 

Den nyare bostadsbebyggelsen skapar slutna kvarter vilket resulterar i byggnader formade som slutna eller 
halvslutna rektanglar. Äldre bostadsbebyggelse är hästskoformade och rektangulära. Kontorsbyggnader har 
varierande former som sammansatts av flertalet olika rektangulära byggnadskroppar. Samtliga 
industribyggnader har oregelbundna former som sammanfogats till en helhet.    

De senaste byggnadstillskotten är nästan uteslutande sju våningar höga med några få undantag på fem och sex 
våningar. Utmed Kungsgatan har de senaste byggnaderna uppförts i åtta våningar. Den medelgamla till gamla 
bebyggelsen tenderar att vara en till två våningar, men vissa industribyggnader är sex våningar. Högst i 
området är silobyggnaderna på tio våningar.   

Puts, betong eller putslikande fasadmaterial är vanligast förekommande, tätt åtföljt av tegel. Byggnader 
uppförda i trä och sten är ovanligt förekommande. Vitt, beige, rött och svart är de vanligaste fasadfärgerna. 
Färgerna svart, gult och vitt är vanligast förekommande i det som är nybyggt i området. Beige, orange och rött 
är vanliga fasadfärger gällande äldre byggnader.      
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4.5.3.3.2 Öppna ytor och gator  

 

Figur 57: Undersökningsområdet Främre Kungsängen med huskroppar, grönområden, öppna ytor i vitt, prickade cykelvägar 
samt vägar. Höjdkurvorna representerar fem respektive 25 meter höjdskillnad. 

Gator 
Sammanlagt 27 gator finns i området, tio av dessa fungerar som återvändsgator. Ytterligare två gator i 
området finns vilka är stängda för allmänheten och som därför inte visas i kartan ovan. En genomfartsgata 
finns i området som går parallellt längs med järnvägen. Detta är den största gatan i området med 30 meter i 
bredd. De minsta gatorna i området är åtta respektive tio meter i bredd medan de största är 25 samt 30 meter 
breda. Snittet för området är 15,3 meter.     

Gatunätet innehåller både raka och mer krokiga gator med delar av nätet som är vridet från det övriga. 
Rutnätet kan därför beskrivas som något mer organiskt jämfört med stadskärnans rutnätsmönster.  

Korsningsavståndet i nordväst-sydöstlig riktning är 125 meter medan det i den nordöst-sydvästlig riktning är 
110 meter. Det genomsnittliga avståndet i området uppgår till 119 meter.  
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Anslutningen till närområdet begränsas till följd av Fyrisån och järnvägens sträckning. Området är enbart 
åtkomlig från sydväst via en gång- och cykelbro. I nordöst finns två förbindelser, varav en leder till andra sidan 
av järnvägen. Förbindelsen i övriga väderstreck är goda, då det finns fyra anslutningar i nordväst mot 
centrumkärnan och lika många i sydöstlig riktning där Kungsängen fortsätter. Framkomligheten för gående och 
cyklister är marginellt bättre än för motordriven trafik.        

Gaturum 
Kantstensparkering är vanligt förekommande i området, över 400 allmänna platser finns inom 
undersökningsområdet. Det finns även runt 65 parkeringar som är mer avskilda från gaturummet. Ett allmänt 
parkeringshus saknas i området. Underjordiska garage finns bland nyare bostadsbebyggelse och hos ett av 
kontorskomplexen.  

Det finns ett utbrett gång- och cykelvägnät i området, vilka i huvudsak går längs med gatornas sträckning. En 
GC-väg finns utmed ån vilket bitvis är avskilt från gatan. Längs med genomfartsgatan finns gång- och cykelväg i 
båda riktningar, detsamma gäller för del av en av större gatorna som löper genom området.        

Nylagda gator har alla någon form av grönstruktur. Två av de större gatorna som går genom området har 
planteringar på två sidor, medan de mindre gatorna har plantering på en sida. Både gräsmattor, buskage och 
unga träd förekommer. Gatan som går längs med den sydöstra gränsen har en trädallé i mitten som delar av 
körfälten. Genomfartsgatan Kungsgatan har en dubbelsidig trädallé utmed större delen av området. Många av 
de äldre gatorna runtom industribebyggelsen saknar helt vegetation.  

Öppna  ytor 

En stor del av grönytorna finns inom slutna bostadskvarter i form av innergårdar. Två parker finns inom 
bebyggelsen, varav en med i huvudsak öppna hårdgjorda ytor, samt en tredje längs med Fyrisån.  

Ett torg finns i området, Kungsängstorg (gamla Svintorget). Torget är omgivet av grönytor i form av gräs, 
buskage och träd. Del av Hamnplan ligger nordvästra hörnet av undersökningsområdet. Planen används främst 
för parkeringsändamål och avgränsas mot den intilliggande vägen med gräs- och trädplantering.    

4.5.3.3.3 Sammanfattning av områdets karaktär 
• Området upplevs i stort som väldigt ungt och homogent  
• Tydligt stilideal med halv- helslutna kvarter och bostadsbyggnader med påtagligt lika utformning och 

byggnadsvolymer.  
• Unga planteringar vilket gör att byggnaderna tar stor plats i gaturummet.   
• Bostadsområde med kvarvarande industribyggnader  
• Byggnader med kulturhistoriskt värde, främst i områdets västra del utmed Fyrisån 
• Normala kvartersstorlekar blandat med väldigt stora kvarter 
• Dålig kontakt med den intilliggande ån  
• Variation i bebyggelse, kvarter, öppna ytor och gaturum finns främst mellan gammalt och nytt. 
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4.5.3.4 Konsekvenser av genomförandet av planer   
 
Tabell 3: Element och beståndsdelar av urban form samt deras förändring till följd av genomförande av planer. 

Kvarter  
Nuläge De områden som ska omvandlas är även de som har en otydlig kvartersbildning. Detta 

gäller främst detaljplanerna Ångkvarnen och Hugin. Samtliga kvarter som ska omvandlas 
har öppen bebyggelse med undantag från den norra delen av Ångkvarnen som har 
sluten bebyggelse.   

Den genomsnittliga storleken på kvarteren i området är 75 x 121 meter. Den senaste 
uppmätta exploateringsgraden är 1,8. Andelen bebyggd mark i kvarteren uppgår till 38,7 
%. Utifrån fastighetsgränserna går det att utläsa totalt 33 kvarter i området.  

Hugin har ett öppet och ett slutet kvarter med en form som närmast beskrivs som 
rektangulär. Exploateringstalet för kvarteren är 8,69 (Berglund, 2015) och andelen 
bebyggd mark inom kvarteren är 37,9 %. 

Ångkvarnen är Främre Kungsängens största kvarter med oregelbunden form som består 
av både sluten och öppen bebyggelse. Området är inte tillgängligt för allmänheten. 
Exploateringstalet inom detaljplaneområdet Ångkvarnen är 0,54 (Berglund, 2015) och 
andelen bebyggd mark är 51,8 %. 

Norra Hovstallängen är undersökningsområdets näst största kvarter med en 
oregelbunden T-form. Även detta område är inhägnat och är inte tillgängligt för 
allmänheten. Exploateringstalet uppgår till 0,47 (Berglund, 2015) medan andelen 
bebyggd mark i området är 27,5 %. 

Inom Kungsängen 24:3 och 29:1 finns två kvarter med öppen bebyggelse. Ena är 
rektangulärt medan det andra är något mer oregelbunden form. Det genomsnittliga 
exploateringstalet för de två kvarteren är 0,49 och andelen bebyggd mark uppgår till 
31,4 %.  

Förändring Inom planområdet Hugin delas ena kvarteret upp i två. Det annars avlånga, öppna 
kvarteret blir således till två mer kvadratiska, slutna kvarter. Både exploateringsgraden 
och andelen bebyggd mark förväntas öka, varav det sistnämnda från 37,9 till 47 %.  

Ångkvarnen delas upp i sex kvarter med halv- till helsluten bebyggelse i varierande 
kantiga former. Kvartersstorleken är i huvudsak mindre än de övriga i området. Det 
nordvästra kvarteret inom Ångkvarnen kommer innehålla både öppen och halvsluten 
bebyggelse. De öppna delarna är främst mot nya torg. Det genomsnittliga 
exploateringstalet blir 1,9, vilket blir högre än det nuvarande. Andelen bebyggd mark 
beräknas minska från 51,8 % till 35,5 %. Orsaken bakom detta är de stora 
industrihallarna och höga silobyggnaderna i området som kommer rivas med planens 
genomförande.  

Norra Hovstallängens kvartersstruktur förtydligas utmed tre gator; Kungsgatan, 
Strandbodgatan och Siktargatan. Kvartersstrukturen blir sammantaget halvsluten. 
Kvarteret delas inte upp med nya gator utan med hjälp av torgbildning, en gång- och 
cykelväg samt vegetation. Kvarteret blir därför fortsatt stort med en längd på över 300 
meter. Andelen bebyggd mark förväntas öka marginellt, från 27,5 till 28,9 %, medan 
exploateringstalet bedöms öka mer.  

I planbeskedet för Kungsängen 24:3 och 29:1 föreslås fastigheten på västra sidan av 
Kungsgatan att delas upp i tre slutna till halvslutna kvarter. Det nu rektangulära 
kvarteret blir följaktligen istället mer kvadratiska kvarter. För fastigheten på östra sidan 
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av Kungsgatan föreslås ett något friare kvartersutformning med öppnare kvarter. 
Fastigheten antas delas upp i tre kvarter. Exploateringsgraden förväntas öka medan 
andelen bebyggd mark beräknas minska från 31,4 till 27,5 %. 

Fastigheter  
Nuläge Det finns mellan två och tre byggnader per fastighet i undersökningsområdet. Den 

genomsnittliga fastigheten i området uppgår till 3750 kvadratmeter.  

Fastigheterna har alla varierande och oregelbundna former med undantag för ett 
kvarter inom detaljplaneområdet Kungsängen 24:3 och 29:1. Fastigheter med äldre 
bebyggelse tenderar att ha fler byggnader.   

Hugin består av en byggnad och fastigheten uppgår till cirka 25 000 kvadratmeter. 
Byggnaden omges av grönytor och storvuxna träd.   

Ångkvarnen har ett snitt på 4,7 byggnader per fastighet. Fastigheterna har stora 
skillnader i storlek. Ingen vegetation finns inom fastigheterna.  

Norra Hovstallängen har ett snitt på 2,2 byggnader per fastighet. Även här finns det 
skillnader i fastighetsstorlek. Vegetation återfinns i angränsning mot allmänna ytor, 
bland annat vid korsningen utmed de större gatorna i området.  

Kungsängen 24:3 och 29:1 har strax över 1,3 byggnader per fastighet med minst skillnad 
i fastighetsstorlek. Ett kvarter består av en fastighet medan det andra kvarteret består 
av två. Viss vegetation finns inom en av fastigheterna; utmed järnvägen och Kungsgatan.  
 

Förändring Stor del av vegetationen hos fastigheten inom planområdet Hugin kommer inte längre 
att vara synlig från gaturummet, utan kommer istället inrymmas bakom 
byggnadskropparna.    

Även efter nya fastighetsbildningar förväntas Ångkvarnens fortsatt ha varierande, något 
oregelbundna former. Vegetationen kommer att öka, främst i form av innergårdar till 
flerbostadshus, men även med anläggningen av en ny park. Öppningarna i 
kvartersstrukturerna gör vegetationen synlig från gaturummet från vissa håll.   

Den nuvarande fastighetsindelningen bedöms att ändras vid genomförande av aktuell 
detaljplan för Norra Hovstallängen. Storleken på fastigheterna förväntas förbli fortsatt 
stora. Vegetationen kommer att öka med upprättandet av skolverksamhet men kommer 
följaktligen bli mer otillgänglig för allmänheten.    

Baserat på fastighetsägarnas förslag kan formerna på de nya fastigheterna inom 
detaljplaneområdet Kungsängen 24:3 och 29:1 förväntas ha något oregelbundna 
kvadratiska eller rektangulära former. Vegetation inom fastigheterna på västra sidan av 
Kungsgatan bedöms öka avsevärt i form av innergårdar. Inom fastigheten på andra sidan 
av gatan förväntas vegetationen ändras där mer anlagd och strukturerad vegetation 
föreslås i anslutning till det torg som planeras.   
 

Byggnader  
Nuläge Ett stort kontorskomplex från 1970-talet finns inom Hugin. Våningsantalettalet varierar 

mellan två till fem. Puts och metall är de mest framträdande fasadmaterialen som går i 
beige, orange och rött. Byggnadsvolymerna är uppdelade vilket ger uppfattningen om 
att det är flera byggnader snarare än en.  

Inom Ångkvarnen finns industribebyggelse från olika tidsåldrar. Här återfinns de högsta 
byggnadsvolymerna i form av silotorn på över 28 meter. Flera byggnader har ett utpekat 
kulturhistoriskt värde. Det förekommer både fristående och sammanbyggda byggnader 
vilka är mellan en och tio våningar. Det vanligast förekommande fasadmaterialet är plåt 
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i färger som vitt, gult, orange, rosa, blått, grönt och grått. Även rött tegel och gult puts 
förekommer bland de äldre byggnaderna. En del byggnader har byggts dikt an till 
varandra medan vissa är fristående.   

Norra hovstallängen innehåller i dagsläget en bussdepå med verkstäder och garage. Det 
finns även kontor och kommunala verksamheter. Den tidigare köttbesiktningsbyrån är 
planlagd för centrumfunktioner med ett intilliggande torg. Ett antal byggnader har ett 
kulturhistoriskt värde. Byggnaderna har, sett till Främre Kungsängen i stort, en stor 
spridning i ålder och är uppförda i en till fem våningar. De flesta byggnaderna är 
fristående med tillbyggnader. Rött tegel förekommer hos de största byggnaderna. 
Vidare finns vit plåt och puts eller putsliknande fasadmaterial i orange, gult, grått och 
rött.  

Kungsängen 24:3 och 29:1 består av byggnader för handels- och kontorsverksamhet 
med en byggnadsålder mellan 20 och 40 år. Byggnaderna är en till två våningar höga och 
upptar stor markyta med former sammansatta av flertalet rektanglar. Byggnaderna är 
uppförda i rött tegel samt röd, grå och svart plåt. 

Förändring Kontorsbebyggelsen i Hugin rivs. En del av byggnaden utmed Dragarbrunnsgatan 
möjliggörs att bevaras. De nya byggnadernas största syfte är bostäder men ska även 
inhysa förskola och kontor. Lokaler för centrumverksamhet i bottenvåningarna ska 
uppföras utmed vissa gator. Bebyggelsen regleras med både nockhöjd och högsta 
byggnadshöjd för att skapa variation i takutförandet. De nya kvarteren uppförs i fem och 
sju våningar, som högst motsvarar detta 35 meter sett från gatan. Detaljplanen 
fastställer att byggnaderna ska utformas med hög arkitektonisk kvalitet. 
Byggnadsvolymerna i de nya kvarteren följer gatustrukturen och skapar slutna till 
halvslutna kvarter.          

Byggnaden som rivs har varit en symbol för statens byggande och verksamhet i Uppsala 
och har tidigare huserat tre statliga verksamheter. Byggnaden markerar också det som 
var den historiska stadsgränsen. Detaljplanen menar på att kvartersstaden och 1640-
talsplanen bedöms ha ett större historiskt värde än byggnaden i sig.  

Majoriteten av den befintliga bebyggelsen, som hallar och silotorn, rivs inom 
Ångkvarnen. Fem befintliga byggnader, varav fyra i tegel, med mycket högt 
kulturhistoriskt värde bevaras med rivningsförbud och varsamhetsbestämmelser. 
Samtliga angränsar mot gatan utmed Fyrisån och är uppförda innan 1940. De bevarade 
byggnadernas bottenvåningar ska huvudsakligen användas för centrumverksamhet.  

Ny bebyggelse ska främst innehålla bostäder men även skolor samt centrumverksamhet 
i vissa bottenvåningar. Planen medför begränsning i byggnadsarea, nockhöjd och 
byggnadshöjd. Byggnadshöjden inom planområdet kommer att variera mellan fem och 
åtta våningar med ett undantag på tio våningar, vilket motsvarar de nuvarande 
silotornens höjd. Det genomsnittliga våningstalet blir strax under sex våningar. Delar av 
nya byggnader har utformningskravet att de ska uppföras i hög arkitektonisk kvalitet. 
Byggnadsvolymerna skapar främst slutna till halvslutna kvarter som följer de omgivande 
gatornas sträckning.   

Gestaltningsprogrammet (Uppsala kommun, 2019) delar upp Ångkvarnen i tre mindre 
områden. Programmet utgår från befintlig bebyggelse och berör material, färg och 
byggnadselement såsom tak, balkonger och entréer. Den norra delen bygger vidare på 
de röda tegelbyggnaderna som ska bevaras medan den mellersta delen ska vara en grön 
mittpunkt och inhyser en gata som knyter samman området med Fyrisån. Den sista 
delen ska vara ett renodlat bostadskvarter.  
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Förskola, skola, kontor, lokaler för centrumfunktioner samt ett underjordiskt garage ska 
uppföras i Norra Hovstallängen. Tre byggnader med kulturhistoriskt värde som bevaras 
inom området är Köttinspektionen (1929), Navet (1991) och Busstornet (1947). Den 
förstnämnda bevaras med rivningsförbud och de två övriga är skyddade sedan tidigare.  

Den nya bebyggelsen ska enligt detaljplanen utformas med hög arkitektonisk kvalitet 
och med respekt för de befintliga byggnaderna som bevaras på grund av deras 
kulturhistoriska värde. Detaljer, höjd och färgsättning ska variera och taklanskapet ska 
gestaltas på ett kvalitativt sätt. En genomgående entré ska finnas utmed Siktargatan 
samt även minst en utmed Kungsgatan. Rektangulära och kvadratiska sammansatta 
byggnadsvolymer skapar en sluten struktur mot två gator.  

Bebyggelsen regleras med högsta nockhöjd från nollplanet vilket uppgår till 30 meter. I 
bebyggelseförslaget motsvarar detta sex våningar eller 25 meter från gatunivå. Den 
lägsta tillåtna nockhöjden inom området är 18 meter. Högst bebyggelse tillåts i norra 
delen av detaljplaneområdet. Längs Kungsgatan och Siktargatan regleras bebyggelsen på 
så vis att våningsantalet varierar. Byggnadernas storlek regleras med största tillåtna 
byggnadsarea. 

För Kungsängen 24:3 och 29:1 ska den nya bebyggelsen innehålla bostäder, förskola och 
lokaler för verksamheter i bottenvåningarna. Fastighetsägarna önskar att byggnaderna 
uppförs i sju våningar. På andra sidan av Kungsgatan ska bebyggelsen inom fastighet 
29:1 uppförs i sex våningar med lokaler för kontor samt handel i bottenvåningarna. 
Byggnaderna skapar hel- till halvslutna volymer.   
 

Gator och GC-
vägar  
Nuläge Sammanlagt 28 gator finns i undersökningsområdet. Tio av dessa fungerar som 

återvändsgator. Snittet för gatubredden i området är 15,3 meter och det genomsnittliga 
korsningsavståndet är strax under 120 meter. Rutnätet i området kan beskrivas som 
något organiskt.  

Det finns ett utbrett gång- och cykelvägnät i området, vilket i huvudsak går längs med 
gatornas sträckning. 

Anslutningen i nordväst mot centrum och sydöstlig riktning där Kungsängen fortsätter är 
goda. Framkomligheten för gående och cyklister är marginellt bättre än för motordriven 
trafik.        

Inom planområdet Hugin finns sex gator. Inom området finns två gator som bildar ett 
vridet rutnät. En GC-väg finns utmed områdets sydöstra del.   

Ångkvarnen omfattar sex gator. Ytterligare en gata finns, men som är stängd för 
allmänheten. Det saknas en gatustruktur inom själva kvarteret. Gång- och cykelvägar 
saknas i området. 

Norra Hovstallängen består av två gator. Även här finns en gata som är stängd för 
allmänheten. Det saknas gatustruktur i området. Gång- och cykelvägar finns utmed tre 
sidor av området.   

Inom planförslaget för Kungsängen 24:3 och 29:1 finns inga gator. Gång- och cykelvägar 
löper utmed båda kvarteren.    
 

Förändring Underfarten i Hugin rätas upp och görs om till en regelrätt gata från tio meter till 18 
meter i bredd med dubbelsidig trädplantering. Östra Ågatan, gatan närmast ån, ska 
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göras om till en stadsgata med separat cykelbana. Den nuvarande cykelbanan ersätts på 
så vis med en genare.  

Dragarbrunnsgatan förlängs över Strandbodgatan och in i området som berörs av 
detaljplanen Norra Hovstallängen. Där ansluter ytterligare en förlängning av 
Kungsängsgatan. Anslutningen gäller enbart för gående och cyklister. Rutnätsstrukturen 
förstärks.    

En gata öppnas upp för allmänheten inom planområdet Ångkvarnen. Vidare förlängs en 
och fyra nya gator skapas vilka sammantaget bildar ett rutnät. Anslutningen till 
omgivningen ökar. Gatunätet är något förskjutet mot gatorna i de redan bebyggda, 
omgivande delarna. Två gator utformas som gångfartsområden vilket skapar variation i 
området. Gatubredderna varierar mellan 15 och 20 meter. Nya cykelbanor i och utmed 
området uppförs.  

Inom Norra Hovstallängen öppnas en gata upp för allmänheten som ansluter två gator 
med varandra samt återupprättar rutnätsstrukturen. Gatan är 23 meter bred. Nya GC-
vägar ökar tillgängligheten för mjuka trafikanter och ansluter till flera målpunkter i 
området. Tillgängligheten för gående och cyklister är väldigt god i området.    

Genomförandet av planförslaget för Kungsängen 24:3 och 29:1 skulle medföra ett 
tillskott av två nya återvändsgator och en gatuslinga. Anslutningen skulle särskilt gynna 
gående och cyklister inom den nuvarande, västra fastigheten. Där skulle även en av 
gatorna ansluta till det befintliga rutnätet. Gatuslingans föreslagna utformning skulle bli 
unikt för undersökningsområdet.  
 

Gaturum  
Nuläge Kantstensparkering är vanligt förekommande i området. Parkeringshus saknas i området 

medan privata underjordiska garage finns. Nylagda gator har alla någon form av 
grönstruktur. Många av de äldre gatorna runtom industribyggnaderna saknar helt 
vegetation.  

Samtliga gator i planområdet Hugin har dubbel- eller enkelsidig trädplantering med 
undantag för en gata. Kantstensparkering finns utmed hälften av gatorna i området.  

Gatorna som ingår i Ångkvarnen har stor variation i grönstrukturen. Vissa har ingen 
vegetation, andra har sparsamt med buskage eller rikligt med både buskage, träd och 
planteringar. Kantstensparkering finns utmed majoriteten av gatorna i området.  

Norra Hovstallängens gator har vegetation i form av träd, buskage eller gräsytor. Viss 
kantstensparkering finns utmed en angränsande gata. 

Planförslaget för Kungsängen 24:3 och 29:1 består inte av några gator.    
 

Förändring Ett underjordiskt parkeringsgarage i Hugin i det nordvästra kvarteret ska lösa det största 
parkeringsbehovet. Kungsängsgatans förlängning förses med dubbla trädrader. 
Kantstensparkering kommer att finnas utmed gatorna vilka främst ska tillgodose 
angöring till verksamheter i bottenplan.  

Viss kantstensparkering tillåts inom den norra delen av Ångkvarnen. Parkeringsbehovet 
ska annars tillgodoses genom garage under mark. Gator inom Ångkvarnen ska ha 
vegetation med trädrader på en eller två sidor. Gräsytor anläggs utmed de nya 
huskropparna.  

Ett underjordiskt parkeringsgarage med 400 bilparkeringsplatser planeras uppföras 
inom Norra Hovstallängen. 300 av dessa parkeringsplatser är tänkta att användas som 
besöksparkeringar för allmänheten. Några parkeringsplatser tas bort för upprättandet 
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av en GC-bana medan nya angöringszoner uppförs utmed den återöppnade gatan. 
Tydligare gaturum skapas utmed gatorna i området tack vare den nya bebyggelsen. 
Flera träd utmed Kungsgatan bedöms behövas tas bort för angöring till planerad 
verksamhet. Nya träd kommer uppföras.  

Planbeskedet för Kungsängen 24:3 och 29:1 saknar innehåll om hur nya gatutillskott kan 
tänkas utformas.  
 

Öppna ytor  
Nuläge Del av Hamnplan ligger nordvästra hörnet av undersökningsområdet. Planen används 

främst för parkeringsändamål, är hårdgjord och avgränsas mot den intilliggande vägen 
med gräs- och trädplantering. 

Inom Hugin finns stora öppna grönytor med trädplanteringar runtom bebyggelsen. Del 
av de öppna ytorna utgörs hårdgjorda parkeringar.  

Inom Ångkvarnen finns ingen vegetation med undantag från sporadisk växtlighet i form 
av enstaka buskar och träd. Alla öppna ytor inom området är annars hårdgjorda och 
används för de verksamheter som pågår eller har pågått.  

De öppna ytorna inom Norra Hovstallängen är i huvudsak hårdgjorda och används som 
uppställningsplatser för fordon.  

Inom planbeskedet för Kungsängen 24:3 och 29:1 används stor del av de öppna ytorna 
för parkeringsändamål och är därför även de hårdgjorda. Det finns ett antal träd och 
gräsytor mot järnvägen och Kungsgatan till.   
 

Förändring Mängden grönytor synlig för allmänheten minskar inom Hugin. Samtidigt anläggs en 
park som ska binda samman Kungsängstorg med Hamnplan. Med ombyggnationen av 
området förväntas mycket av den befintliga växtligheten runtom att rivas inom 
kvarteret. Den totala minskningen av grönytor i område beräknas överstiga 20 %. En 
mindre del av de öppna ytorna kommer användas för parkeringsändamål jämfört med i 
dagsläget.   

Inom Ångkvarnen uppförs två nya parker vilket medför att mängden grönytor kommer 
att öka. Allmänna öppna ytors markmaterial och vegetation ska utformas utifrån 
områdets industriella och kulturhistoriska arv. Stora delar av det som är allmän plats 
kommer fortsatt att vara hårdgjord. Två torg planeras i området som knyts samman av 
ett gångstråk. Öppna ytor inom området kommer således vara till för allmänheten 
snarare än icke-tillgängliga, ytor för industriändamål.  

I Norra Hovstallängen kommer de hårdgjorda öppna ytorna att minska och ersättas 
med en skolgård med träd och vegetation. Träd placerade från Kungsgatan föreslås 
flyttas till allmänna platser och till skolgården. Ett torg i anslutning till Köttinspektionen 
ska uppföras och föreslås utformas med vegetation och/eller trädplanteringar. 
Vegetationen förväntas öka i området. 

Platsbildningar i form av torg på vardera sida av Kungsgatan inom Kungsängen 24:3 och 
29:1 föreslås. Mängden hårdgjorda ytor förväntas minska till följd av innergårdar för 
flerbostadshus. Följaktligen förväntas även mängden vegetation öka.    
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4.5.3.5 Sammanfattning av genomförandet av planer   

 

Figur 58: Förändringar i byggnadsvolymer och vägar illustrerat i grönt.  

Området i stort kommer ha ett lägre procentantal bebyggd mark, från 38,7 till 36,3 %, medan 
exploateringstalet kommer att öka. Kvartersstrukturen kommer bli mer tydlig i området och lättare att läsa 
med tio nya kvarter, vilket resulterar i sammanlagt 43 kvarter i hela området. Den nya bebyggelsestrukturen 
kommer även att skapa mer slutna kvarter. Vid genomförandet av samtliga planer och program förväntas 
följden bli fler, mindre fastigheter med färre byggnader per fastighet. Vegetationen kommer att bli mer 
homogen i form av innergårdar och anlagda parker.  

Flertalet byggnader uppförda mellan 1940-1990-talet ersätts nyare bestånd med fler funktioner inom samma 
byggnad. Mängden byggnader med plåt som huvudsakligt fasadmaterial kommer försvinna medan den 
genomsnittliga byggnadshöjden kommer att öka. Nyare bostadsbebyggelse skapar tydliga gaturum och skiljer 
på vad som är privat och allmän plats. 

Antalet gator ökar med nio i området, vilket resulterar i sammanlagt 36 gator i undersökningsområdet. Av 
dessa nio nya gator är två gator som åter öppnats upp för allmänheten. Två av de nya gatorna är 
återvändsgator och två är gångfartsområden, vilka blir de första för stadsdelen. Det genomsnittliga 
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korsningsavståndet för området bedöms minska till 102 meter, en skillnad på över 17 meter. Den 
genomsnittliga gatubredden ökar något, från 15 till 16 meter.     

Mängden kantstensparkering minskar inte avsevärt, medan antalet parkeringsplatser ökar betydligt med 
införandet av tre underjordiska garage, varav ett som även tjänar allmänheten. 

Antalet parker kommer att öka med tre. Mängden innergårdar kommer även att öka medan andra typer av 
grönytor minskar. Andelen grönytor i stort förväntas öka med genomförandet av aktuella planer. Ett tillskott 
av sammanlagt fem torg planeras. Hamnplans parkering minskas till förmån för stadsliv under sommaren. 
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4.5.4 Vaksala torg med omnejd  

 
Figur 59: Fördjupningsområdet Vaksala torg med omnejd inringat i grönt. 

Undersökningsområdet ligger centralt beläget i Uppsala, norr om Uppsala centralstation. Det avgränsas av 
järnvägsspåret i sydväst. Området ingår i stadsdelarna Kvarngärdet och Fålhagen och är till ytan cirka 15 hektar 
stort.      

4.5.4.1 Historia och nuläge 
I mitten på 1800-talet låg området i utkanten av staden med en väderkvarn och bostäder (Franzén & Ejdesjö, 
2003). Områdets struktur härstammar från de två stadsplaner som upprättades på 1850- och 1880-talet. 
Under de sista årtiondena av 1800-talet förtätades bostadsbebyggelsen och Vaksala torg anlades. Under första 
halvan av 1900-talet uppfördes verksamheter som gav stadsdelen en karaktär av ett blandat industriområde. 
Många verksamheter drog nytta av närheten till järnvägen. 

Gatunätet och kvartersformerna efterliknar stadskärnas mönster. Spår av områdets tidigare verksamheter 
återfinns, däribland Upsala Mejeri. Området består i stor del av hel- eller halvslutna kvarter med varierande 
byggnadshöjder.  
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Det råder en stor funktionsblandning med bland annat bostäder, butiker, en galleria, restauranger, en skola, 
kontor och kulturverksamhet. Torget är stadens största och används i dagsläget för loppmarknader, 
torghandel och större evenemang. Byggnader som omger Vaksala torg har stor spridning i ålder. Ett av de 
senare tillskotten, Uppsala konsert och kongress, ligger sydväst om torget. Dess placering motiverades av att 
bredda innerstaden (Uppsala kommun, 2016b). 

Området är flackt med undantag för en innergård i nordöstra undersökningsområdet. Vegetation återfinns 
främst i form av innergårdar och privata trädgårdar. Området ligger inom riksintresse för kulturmiljövård. Här 
ingår Vaksalagatan som är en av de raka tillfartsvägarna som anlades på 1640-talet.  

 

Figur 60: Byggnader med stor spridning i ålder.  Figur 61: Bred gata utan grönstruktur. 

 

Figur 62: Uppsala konsert och kongress (UKK), en av 
Uppsalas senare märkesbyggnader.  

Figur 63: Vaksalaskolan med Vaksala torg i förgrunden.  
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Figur 64: Olika byggnadsstilar och funktioner inom samma 
kvarter. 

Figur 65: Gata som tagits bort med uppförandet av UKK. 

 

Figur 66: Stor variation i skala, stil och färg. Figur 67: Sivia torg som tar ett helt kvarter i anspråk likt 
intilliggande UKK. 

 

Figur 68: Innerstadskänsla med GC-väg och lokaler i 
bottenplan. 

Figur 69: Gående och cyklister framkomlighet prioriteras 
framför motordriven trafik.  
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4.5.4.2 Planer och program  

 

Figur 70: Pågående detaljplaner och planprogram inom undersökningsområdet Vaksala Torg med omnejd. 

PBN 2019-001087: detaljplan för kvarteret Siv 
Syftet för detaljplanen är att möjliggöra en hotell- och kontorsbyggnad med butikslokaler i bottenplan (Plan- 
och byggnadsnämnden, 2021b). Planen medför även att en gång- och cykelväg uppförs utmed järnvägen. Dess 
centrala läge och närheten till byggnaden Uppsala konsert och kongress (UKK) har även medfört att 
detaljplanens genomförande ska säkerställa att byggnaden uppnår en hög arkitektonisk kvalitet. Byggnaden 
som planeras kommer att uppta hela kvarteret och dess höjd begränsas för att inte inskränka utsikten från 
UKK. Detaljplanen har varit ute på samråd men har ännu inte vunnit laga kraft.  

PBN 2017-003224: detaljplan för kvarteret Fröj  
Det huvudsakliga syftet för upprättandet av en detaljplan för kvarteret Fröj är tillskott av kontor (Uppsala 
kommun, u.å.-a). Beslut om detaljplaneuppdrag föreligger.   

PBN 2019-001087: detaljplan för kvarteret Njord 
Skedet för detaljplanen är beslut rörande detaljplaneuppdrag. Det huvudsakliga syftet för detaljplanen är att 
möjliggöra lokaler för kontorsverksamhet (Uppsala kommun, u.å.-a).  
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PBN 2015-000308: Detaljplan för del av kvarteret Vidar  
Det ska tas beslut för uppdrag rörande upprättandet av en detaljplan för del av kvarteret Vidar (Uppsala 
kommun, u.å.-a). Detaljplanens huvudsakliga syfte skall vara bostäder.  

Uppsalas Innerstadsstrategi  
Längs Vaksalagatan, intill Vaksala torg, anläggs en viktig kollektivtrafiksknytpunkt (Uppsala kommun, 2016b). 
Möjlighet utpekas avseende utveckling till ett mer centrumlikt torg och en plats för evenemang och möten för 
att gynna stadslivet. Förändringar i omgivande kvarter kommer medföra tillskott av flera funktioner såsom 
service, kontor, handel och bostäder. Dessa förändringar bedöms medföra att centrum kommer att förstärkas 
öster om den nuvarande stadskärnan. Vidare planeras S:t Persgatan förändras till ett centrumstråk och 
Väderkvarnsgatan ska utvecklas för att främja stadsliv.  

4.5.4.3 Byggd form 
4.5.4.3.1 Kvarter, fastigheter och byggnader  

 

Figur 71: Fastighetsgränser och kvarteren de skapar i undersökningsområdet Vaksala Torg med omnejd. Byggnaderna inom 
området är mörkgrått medan de utanför området är ljusgrått. Kartan visar även järnvägens sträckning. 

Kvarter 
Elva kvarter finns i området, men avsaknaden av gator mellan Vaksalaskolan, Vaksala Torg och Uppsala 
Konsert och Kongress har i praktiken sammanfogat dessa två kvarter till ett. Man kan därför argumentera för 
att undersökningsområdet innehåller tio kvarter. Bebyggelsen inom kvarteren är främst är medelhög till hög 
sluten bebyggelse. Kvarteren i nordöst och öst består av de något öppnare kvarteren. Kvarteren är i huvudsak 
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rektangulära där undantaget är det tidigare nämnda sammanslagna kvarteren som då blir L-format. Med 
denna sammanslagning blir det genomsnittliga kvarterets dimensioner 94 x 113 meter.  

Exploateringstalen i de olika kvarteren varierar stort, från 0,34 till 1,66. Genomsnittet för området är 1,1. 
Jämfört med centrala Uppsalas exploateringstal på 1,58 är genomsnittet relativt sett lågt (Berglund, 2015). 
Andel bebyggd mark i kvarteren uppgår till 47,7 % vilket även det är lägre än centrums 67,8 %. Det 
genomsnittliga exploateringstalet och andelen bebyggd mark i området är dock högre än genomsnittet för 
staden.     

Fastigheter  
Det finns strax under fyra fastigheter per kvarter. En del innehåller enbart en fastighet och är resultatet av 
sammanslagningar av äldre fastigheter. Inom områdets återfinns vanligtvis två till tre byggnader per fastighet. 
Snittet för fastighetsstorleken i området är cirka 2300 kvadratmeter vilket är något högre än snittet i 
centrumkärnan som uppgår till 1930 kvadratmeter. Detta tillsammans med den lägre exploateringsgraden och 
lägre andelen bebyggd mark talar för att undersökningsområdet är luftigare än stadens mest centrala delar.     

Vegetationen inom fastigheterna är till stor del dold från allmänheten och återfinns som innergårdar i 
flerbostadskvarter och som privata trädgårdar i radhus. Fastigheter med äldre byggnader tenderar att ha mer 
vegetation. Många av fastigheterna med större bostadsbebyggelse har planteringar i form av gräsmattor, 
buskage och träd mot angränsande gata.    

Byggnader 
Både bostadshus i form av flerbostadshus och radhus finns i området. Även offentliga och privata byggnader 
förekommer som inhyser bland annat kulturverksamhet, skola, en galleria, hotell, handel, och kontor. De 
nyaste byggnaderna är kvadratiska eller rektangulära och några av dessa tar upp ett helt kvarter. Äldre 
byggnader är rektangulära, L- eller hästskoformade. Byggnadsåldern är väldigt spridd i området; de äldsta 
byggnaderna är från slutet av 1800-talet och den senaste byggnaden uppfördes år 2015. Byggnadsstilarna är 
således även annorlunda, från modern skandinavisk arkitektur till 60-talsarkitektur och nyklassicism.  

Våningsantalet i området varierar mellan en och åtta våningar. Vanligast förekommande är fyra och fem 
våningar, där fyra våningar är genomsnittet för området. De högsta byggnaderna är Uppsala konsert och 
kongress samt Sivia Torg på åtta respektive sju våningar. De lägsta byggnaderna har en våning, vilka är en 
gammal byggnad tillhörande järnvägen samt en ifyllnadsbyggnad med butikslokaler i det nordöstra kvarteret. 
De nyaste byggnaderna har huvudsakligen plåtfasader i svart och vitt medan det från 1900-talets senare del 
finns byggnader uppförda i puts eller tegel i beige, rött, vitt och brunt. De äldsta byggnaderna är försedda med 
fasader i sten, tegel, puts och trä och går i ljusgult, rött, grönt, orange och grått. De äldsta byggnaderna i 
området är således de med störst variation i material och färg.  
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4.5.4.3.2 Öppna ytor och gator  

 

Figur 72: Undersökningsområdet Vaksala torg med huskroppar, grönområden, öppna ytor i vitt, prickade cykelvägar samt 
vägar. Höjdkurvorna representerar fem meter höjdskillnad. 

Gator 
Sammanlagt nio gator finns i området. Fyra av dessa är antingen återvändsgator eller gator med partier som 
byggts om för enbart gående och cyklisters användning. De två största gatorna i området är genomfartsgator. 
Med undantag för den nordöstra delen av området så är gatunätet ett klassiskt rutnät med rektangulära 
kvarter. Detta rutnät har delvis brutits upp till följd av att gatan mellan Vaksala Torg och UKK tagits bort.  

De bredaste gatorna i området är de två genomfartsgatorna Vaksalagatan och Väderkvarnsgatan. 
Vaksalagatan, som går från sydväst till nordöst, har en varierad bredd mellan 18 respektive 27 meter. I 
nordväst-sydöstlig sträcker sig Väderkvarnsgatan och har även den en varierande bredd mellan 17 och 25 
meter. De smalaste gatorna återfinns nordöstra delen av området samt sydöst om Uppsala konsert och 
kongress vilka är nio samt tio meter i bredd. Den genomsnittliga gatubredden i området är 15,5 meter.   

Korsningsavståndet i nordöst-sydvästlig riktning är i snitt 107 meter och i nordöst-sydöstlig riktning 113 meter. 
Det genomsnittliga korsningsavståndet för samtliga gator i området uppgår till 110 meter.  

Anslutningen till omgivningen är god med flera anslutningar i respektive väderstreck. Sämst är förbindelsen 
utmed järnvägen, mot centrumkärnan sett, där enbart två gator finns. Anslutningen till området är något 
bättre för gående och cyklister.    
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Gaturum 
76 gatuparkeringsplatser finns i området utmed sex av gatorna. Dessa består av både kantstensparkering och 
separata parkeringsfickor. Parkeringen tillgodoses främst av ett parkeringshus i området. Gång- och 
cykelvägarna i området har en annan sträckning än gatornas sträckning snarare än att de löper utmed gatornas 
riktning. Genheten för mjuka trafikanter inom området är således bättre än för motordriven trafik. 
Genomfartsgatorna i området är delvis försedda med trädalléer i mitten som separerar körfälten. Av de 
mindre gatorna har fyra trädplanteringar utmed en sida av gatan.  

Öppna  ytor 
De största öppna ytorna i undersökningsområdet utgörs av torg vilka är försedda med träd mot angränsande 
gator. Öppna ytor inom fastigheter fungerar som innergårdar och parkering. Stor del av de öppna ytorna är 
hårdgjorda. 

4.5.4.3.3 Sammanfattning av områdets karaktär  
• Blandad innerstadskaraktär med brett funktionsutbud och flera större, framträdande byggnader.  
• Flera olika byggnadsstilar från spridda årtionden inom samma kvarter.  
• Relativt låg byggnadshöjd och en genomsnittlig gatubredd på 16 meter som bidrar till att området 

känns luftigt.  
• Främst medelhög till hög sluten bebyggelse vilket skapar tydliga gaturum.  
• Ett antal byggnader med ett utpekat kulturhistoriskt värde.  
• Relativt homogen kvartersstorlek i främst kvadratiska och rektangulära former. Vissa kvarter består 

enbart av en byggnad.    
• Prioriterad tillgänglighet för gående och cyklister med GC-vägar och gågator vilket bidrar till en ökad 

innerstadskaraktär. 
• Breda genomfartsgator vilket delar upp området.  
• Delvis uppluckrat rutnät till följd av borttagna gator.  
• Gaturum i varierande bredd med stora trädalléer varvat med gaturum helt utan någon vegetation. 
• Vegetation och grönområden förekommer främst i form av innergårdar till flerbostadshus och 

trädalléer utmed gatan.  

4.5.4.4 Konsekvenser av genomförande av planer   
Då underlag saknas för de pågående detaljplanerna Fröj, Njor och Vidar har de exkluderats ur tabellen nedan.  

Tabell 4: Element och beståndsdelar av urban form samt deras förändring till följd av genomförande av planer. 

Kvarter  
Nuläge Detaljplanen för kvarteret Siv utgörs av ett nästintill kvadratiskt kvarter på 82x79 meter 

med en exploateringsgrad på 2,66. Andelen bebyggd mark uppgår till 68 %.    

Förändring Exploateringsgraden förväntas öka till ett tal mellan 4,37 och 5,16. Andelen bebyggd 
mark bedöms öka till 89 %.    

Fastigheter  
Nuläge Kvarteret Siv är slutet och består av två fastigheter; en på strax under 60 och en på 

knappt 5900 kvadratmeter. Den vegetation som finns inom fastigheten är en takterrass 
för de boende i byggnaden.  
 

Förändring En av fastigheterna kommer behöva anpassa sin gräns gentemot järnvägens 
fastighetsgräns. Fler fastigheter bedöms inte tillkomma. En inglasad gård i mitten av 
huskroppen finns med i nuvarande projekt men dess existens är inte reglerat i 
detaljplan.    

Byggnader  
Nuläge Den nuvarande byggnaden uppfördes under mitten av 1960-talet och bildar en sluten, 

ihålig kvadrat vilket tar upp hela kvarteret. Utmed två gator uppgår byggnaden till sex 
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våningar och de övriga sidorna är två våningar. Utmed en av gatorna där byggnaden är 
sex våningar finns ytterligare en byggnadsvolym som enbart är en våning hög. Lokaler 
för handel finns utmed järnvägen samt två gator, varav det utmed ena gatan även finns 
en våning med kontorslokaler. Byggnaden består främst av bostäder med loftgångar.  
 

Förändring All befintlig bebyggelse rivs och ersätts med en kontors- och hotellkomplex som tar upp 
hela kvarteret. Lokaler för handel ska utföras i bottenvåningen. Detaljplanen reglerar att 
byggnaden ska utformas med hög arkitektonisk kvalitet. Vidare uttrycker 
planbeskrivningen att fasaderna mot gatorna ska bryta ner skalorna och skapa variation 
genom att ges olika utformning.  

Ny bebyggelse regleras i höjd utifrån att utsikten inte ska störas för intilliggande Uppsala 
konsert och kongress (UKK). Taket ska ha ett varierat landskap. Planen tillåter sex 
våningar med kontor eller sju våningar med hotell utmed Vaksalagatan och 
Roslagsgatan. Utmed mitten av kvarteret är det tillåtna våningstalet ett mindre. 
Närmast Vaksalagatan finns en byggrätt som tillåter en våning. Byggnadshöjden regleras 
med högsta nockhöjd över angivet nollplan. De högsta tillåtna höjderna är strax över en 
meter än den befintliga byggnadens nockhöjd.  

Ett underjordiskt garage planeras att uppföras och kommer således ersätta den öppna, 
hårdgjorda parkeringsytan som finns idag.   
 

Gator och GC-
vägar  
Nuläge Den genomsnittliga gatubredden i undersökningsområdet är 15,5 meter. En 

återvändsgata finns i planområdet, Roslagsgatan, vilken är nio meter bred.    
 

Förändring Den nya byggnadsvolymen dras in något vilket möjliggör en breddning av Vaksalagatan 
på två meter. Roslagsgatan utformas för att rymma en större vändplan. Ett gång- och 
cykelstråk utförs utmed järnvägen.  
 

Gaturum  
Nuläge Sju kantstensparkeringar finns i området. En rad träd finns utmed Roslagsgatan. 

 
Förändring Inget förväntas att ändras vid genomförandet av aktuell detaljplan.  

 
Öppna ytor  
Nuläge Inom kvarteret Siv finns en öppen, hårdgjord yta som används för parkering.   

Sydöst om Roslagsgatan finns ett öppet område som används som cykelparkering och 
passage för gående.  
 

Förändring Den öppna parkeringsytan inom kvarteret kommer att ersättas med en inglasad gård 
eller byggas igen.  

Två områden sydöst om gatan planläggs som torg för att huvudsakligen användas för 
gångtrafik. Planbeskrivningen lyfter att ena torget med fördel kan ges planteringar.    

 



77 
 

4.5.4.5 Sammanfattning av genomförandet av planer   

 

Figur 73: Förändringar i byggnadsvolymer illustrerat i grönt. 

Då enbart ett enskilt planprojekt har kunnat undersökas förväntas inte ändringarna för området ha en större 
inverkan på området i stort.  

Både exploateringsgraden och andelen bebyggd mark förväntas öka. Den befintliga byggnaden från 1960-talet 
kommer att ersättas med en något högre. Bostäder kommer inte längre att finnas utan det nya komplexet 
kommer istället utgöras av garage (som ersätter parkeringsytan inom kvarteret) och centrumverksamheter 
som kontor och hotell. I likhet med den nuvarande byggnaden så kommer lokaler för verksamheter och butiker 
uppföras utmed två gator. Den nya byggnaden kommer inte ha lika många funktioner som den nuvarande och 
kommer även att ha mindre variation i byggnadshöjd. 

Genomförandet av planer som ännu inte är antagna eller ute på samråd kommer leda till att andelen nyare 
bebyggelse ökar i området.  

Den nya byggnadsvolymen möjliggör en breddning av Vaksalagatan med sammanlagt två meter. Ett gång-och 
cykelstråk utförs utmed järnvägen. Två områden planläggs för torg för att rymma gångtrafik. 
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4.5.5 Jämförelse mellan fördjupningsområden och kommunens styrdokument  
4.5.5.1 Uppsala innerstadsstrategi 
 
Tabell 5: De undersökta områdenas förenlighet med Uppsala innerstadsstrategi utifrån de tre inriktningarna bebyggelse, 
rörelse samt plats och park. Grått innebär att punkten inte är relevant eller applicerbart, grönt innebär att det 
överensstämmer, med gult åsyftas att det överensstämmer till del och orange innebär att det inte är förenligt med 
strategin.  

Främre Boländerna 

Bebyggelse 
Berika 

befintlig 
bebyggelse 

Utveckla 
kulturmiljön 

Nya 
stadskvarter 

Levande 
bottenvåningar 

Nyttja 
taken 

Hushöjder 
och 

siktlinjer 

Utgå från 
områdets 
karaktär 

Rörelse Attraktiv 
gåstad 

Bättre 
cykelstad 

Bilen på 
stadens 
villkor 

Smarta 
parkeringslösningar 

Levande 
båthamn  

Plats och 
park 

Levande 
årum 

Flexibla 
torg 

Fler och 
bättre 
parker 

 

Främre Kungsängen 

Bebyggelse 
Berika 

befintlig 
bebyggelse 

Utveckla 
kulturmiljön 

Nya 
stadskvarter 

Levande 
bottenvåningar 

Nyttja 
taken 

Hushöjder 
och 

siktlinjer 

Utgå från 
områdets 
karaktär 

Rörelse Attraktiv 
gåstad 

Bättre 
cykelstad 

Bilen på 
stadens 
villkor 

Smarta 
parkeringslösningar 

Levande 
båthamn  

Plats och 
park 

Levande 
årum Flexibla torg 

Fler och 
bättre 
parker 

 

Vaksala torg med omnejd 

Bebyggelse 
Berika 

befintlig 
bebyggelse 

Utveckla 
kulturmiljön 

Nya 
stadskvarter 

Levande 
bottenvåningar 

Nyttja 
taken 

Hushöjder 
och 

siktlinjer 

Utgå från 
områdets 
karaktär 

Rörelse Attraktiv 
gåstad 

Bättre 
cykelstad 

Bilen på 
stadens 
villkor 

Smarta 
parkeringslösningar 

Levande 
båthamn  

Plats och 
park 

Levande 
årum Flexibla torg 

Fler och 
bättre 
parker 

 

 
Samtliga områden uppfyller en mängd av de undersökta punkter som tas upp för att öka rörelsen i staden. 
Genomförandet av aktuella planer och program prioriterar resor till fots och till cykel framför bilen samt 
anordnar parkering för bilar i garage. Utvecklingen av Främre Kungsängen bidrar även med att öka 
integrationen mellan hamnområdet Hamnplan och centrum.      

Undersökningsområdena uppfyller även inriktningen för utveckling av park och plats. Hamnplan i Främre 
Kungsängen får en mer flexibel användning och områdena, med undantag från Vaksala torg med omnejd, får 
antingen tillskott av fler parker eller upprustning av de befintliga. Tre parker i Främre Boländerna rustas upp. 
Nya kopplingar skapas i områdena som knyter samman offentliga rum, detta är särskilt tydligt i Främre 
Kungsängen. Möjlighet till passage genom kvarter finns inom samtliga områden. Gatorna i främre Boländerna 
och främre Kungsängen förses med grönstruktur. Utvecklingen av Kungsängen bidrar även till 
innerstadsstrategins inriktning för att skapa ett mer levande årum.  

Undersökningsområdet Vaksala torg med omnejd omfattas av inriktningen att befintlig bebyggelse ska berikas. 
Innerstadsstrategin fastställer att ändringar eller tillägg i den befintliga innerstadsmiljön ska bidra till högre 
kvalitet i stadsmiljön och bidra till ett ökat stadsliv dygnet runt. Den befintliga bebyggelsen består redan av 
stadsliv i den bemärkelsen att den inhyser flera funktioner såsom bostäder och kontor samt att 
bottenvåningarna består av lokaler för verksamheter. Vidare uppfylls redan punkten att taken ska nyttjas, då 
del av det befintliga används som en takterrass. Innerstadsstrategin menar även på att man ska utgå från 
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områdets karaktär. Vaksala torg med omnejd består av en bebyggelse med stor blandning i ålder och många 
kvarter består av flera olika byggnader från olika tidsepoker, varvid en upprustning och byggnadstillägg av 
kvarteret Siv hade varit mer i linje med områdets nuvarande karaktär. Samtidigt fastställer strategin att 
byggnader med höga arkitektoniska värden ska visas varsamhet, varför kan anta att kommunen bedömer att 
den befintliga byggnaden inte besitter sådana värden.  

Främre Boländerna och Främre Kungsängen omfattas istället av inriktningen att nya stadskvarter ska bildas. 
Blandstadsbebyggelse uppnås inom Kungsängen med verksamheter, skolor, bostäder, kulturverksamhet och 
kontor. Omvandlingen av Boländerna kommer inte leda till samma nivå av funktionsutbud då det inte kommer 
uppföras bostäder i området. Tillskott av nya funktioner möjliggörs med omvandlingen, men viss omvandling 
har redan skett från ett renodlat industriområde till ett centralt affärs- och verksamhetsområde med lättare 
industri. Vidare är avsaknaden av bostäder okaraktäristiskt för centrala områden utan är snarare typiskt för 
stadsdelar med industri eller extern handel. Ett litet tillskott av bostäder hade varit möjligt med hänsyn till 
nödvändigt säkerhetsavstånd. Större delen av området hade kunnat förses med bostadsbebyggelse om 
verksamheter med skyddsavstånd på sikt förflyttats, vilket hade bidragit till ökat stadsliv.  

Gatustrukturen i båda områdena Främre Kungsängen och Främre Boländerna blir mer finmaskig med 
uppförandet av nya tvärkopplingar och gator. Delar av befintlig bebyggelse bevaras även inom områdena, där 
Kungsängen integrerar befintlig bebyggelse i större utsträckning än Boländerna. De senare planerna inom 
Kungsängen tar även hänsyn till befintlig karaktär ner på byggnadsskala, material- och färgnivå, vilket inte görs 
i planerna för Boländerna. Även mångfalden av bevarade byggnader inom Kungsängen är större och 
variationen och karaktären inom Kungsängen kommer därför att säkras på ett mer tillfredsställande sätt. Både 
Kungsängen och Boländerna kommer få ett ökat tillskott av levande bottenvåningar, vilket bidrar till en 
utveckling av staden.  

4.5.5.2 Arkitekturpolicy  
 
Tabell 6: De undersökta områdenas förenlighet med arkitekturpolicyn utifrån de fyra undersökta begreppen skala, 
sammanhang, grönt och befintliga värden. Grått innebär att punkten inte är relevant eller applicerbart, grönt innebär att 
det överensstämmer, med gult åsyftas att det överensstämmer till del och orange innebär att det inte är förenligt med 
policyn.  

Främre Boländerna 
Befintliga värden Bevarande av karaktärsmiljöer Bevarandet av träd Bevarandet av byggnader 

Skala Skala i flera dimensioner Motiverade höghus Uppdelning av långa 
byggnader 

Sammanhang Hänsyn till områdets karaktär  
Grönt Varierande grönstruktur  

Främre Kungsängen 
Befintliga värden Bevarande av karaktärsmiljöer Bevarandet av träd Bevarandet av byggnader 

Skala Skala i flera dimensioner Motiverade höghus Uppdelning av långa 
byggnader 

Sammanhang Hänsyn till områdets karaktär  
Grönt Varierande grönstruktur  

Vaksala torg med omnejd  
Befintliga värden Bevarande av karaktärsmiljöer Bevarandet av träd Bevarandet av byggnader 

Skala Skala i flera dimensioner Motiverade höghus Uppdelning av långa 
byggnader 

Sammanhang Hänsyn till områdets karaktär  
Grönt Varierande grönstruktur  

 
Liten hänsyn tas till Främre Boländernas nuvarande industriella karaktär med låg bebyggelse och långa kvarter 
som kommer ersättas med stora, höga byggnadsvolymer och potentiellt mindre kvarter, beroende på 
utförandet av de planerade tvärkopplingarna. Trots att stora delar av befintlig bebyggelse rivs så bedöms 
Främre Kungsängens karaktär att stärkas av genomförandet av aktuella planer, då området blir mer 
sammanhängande samtidigt som delar av dess industriella arv bevaras och integreras in i ny bebyggelse. Detta 
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motiveras ytterligare då Kungsängen kontinuerligt genomgått stora förändringar i den interna strukturen 
medan Boländerna har stått intakt. Trots att genomförandet av aktuella planer enbart omfattar ett kvarter 
inom Vaksala torg med omnejd så blir det ytterligare ett nytt byggnadstillskott som minskar områdets stora 
variation i byggnadsålder, vilket är karaktäristiskt för området.   

Hänsyn till skala tas inom Vaksala torg med omnejd, där den nya byggnadens höjd anpassas för att inte 
inkräkta på utsikten från närliggande byggnad. Projekten i Främre Kungsängen arbetar även med ytterligare 
aspekter som inkluderas inom denna punkt, såsom form, färg och material. Vidare delas även längre 
byggnadskroppar upp avseende användning. Den högsta byggnaden som tillåts motsvarar höjden av de 
befintliga silotornen, dock motiveras inte höjdsättningen utifrån vad det kan bidra med till området. Arbetet 
med skala inom Främre Boländerna är inte lika påtagligt som i de andra undersökningsområdena. Kvarter delas 
upp visuellt med tvärkopplingar vilket följaktligen hindrar långa byggnadskroppar. Höga hus ska motiveras 
utifrån vad de kan tillföra till stadssiluetten och stadsmiljön. Högsta tillåtna nockhöjd är 38 respektive 44 
meter, vilket är genomgående för ny bebyggelse inom området. Detta riskerar att inkräkta på sikten av 
Uppsalas märkesbyggnader, vilket är en viktig del av Uppsalas identitet. 

I Främre Boländerna förekommer högsta tillåtna byggnadshöjd på fyra samt åtta meter (reglerat för nuvarande 
bebyggelse som ska bevaras) och högsta tillåtna nockhöjd på 28 samt 44 meter ovan nollplanet förekommer 
inom samma kvarter. Det kan därför argumenteras för att liten varsamhet tas för de befintliga byggnader som 
ska bevaras och tillföra variation och identitet. Befintliga träd bedöms bevaras inom gaturum, vilket 
tillsammans med ny grönstruktur skapar variation i området. Sammantaget bedöms den karaktärsmiljön inom 
Främre Boländerna osannolik att bevaras till följd av stora ingrepp och ändringar i de olika beståndsdelarna av 
den urbana formen. Karaktärsmiljöer inom Främre Kungsängen bevaras i störst utsträckning då byggnader 
med en stor åldersspridning bevaras, integreras och även styr gestaltningen för vissa planer. Befintliga träd 
bevaras eller flyttas inom området där det är nödvändigt för aktuella planers genomförande. Området får en, 
som arkitekturpolicyn uttrycker det, läsbara årsringar. En upprustning och tillbyggnad av befintlig bebyggelse 
inom Vaksala torg med omnejd skulle vara mer förenlig med kommunens arkitekturpolicy avseende befintliga 
värden då en blandning av gammalt och nytt skulle skapas.    

Arbetet med grönstrukturer inom Främre Kungsängen och Främre Boländerna är i enlighet med 
arkitekturpolicyn i det avseendet att det ska vara varierande. Planteringar, alléer samt nya eller upprustade 
parker ryms inom utvecklingen för båda. Det kan ej fastställas att Vaksala torg med omnejd kommer uppfylla 
krav på grönstruktur.  

4.5.5.3 Strukturprogram för främre Boländerna och Program för Boländerna  
Strukturprogrammet ses som ett förtydligande av det äldre programmet, varvid en del rekommendationer 
skiljer sig åt. Det senare programmet, strukturprogrammet, eliminerar förutsättningarna att uppföra bostäder i 
området. Etapp ett är således förenligt med strukturprogrammet men ej med program för Boländerna 
avseende bostäder.     

4.5.5.4 Program för Kungsängen  
Många av de planerade gatorna uppfyller inte de utformningsprinciper som klarlagts i programmet, där de i 
nord-sydlig riktning ska vara 30 meter och i öst-västlig riktning 25 meter. De ska enligt programmet även 
inhysa dubbelsidig parkering och trädplantering i båda riktningar. Vissa planer avviker även från programmet 
genom mindre eller större kvarter, andra gatustrukturer, högre och varierande byggnadshöjder och fler 
grönområden. Även exploateringstalen är lägre än det på 2,5 som programmet tillåter. Detta tyder på att 
stadsbyggnadsidealet förändrats något sen Främre Kungsängen började omvandlas.     
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4.5.6 Fördjupningsområdenas påverkan på Uppsalas stadsmiljö   
De undersökta områdenas omvandling, särskilt Främre Boländerna och Främre Kungsängen, kommer leda till 
ökad homogenitet avseende flertalet urbana element. Detta är delvis en följd av att vissa aspekter regleras av 
samma styrdokument men även på grund av rådande stadsbyggnadsideal. Större kvarter delas upp i mindre 
för att öka stadslivet och efterlikna Uppsalas mest centrala delar med dess rutnätsstruktur. Detta gäller även 
för nuvarande omvandlingsområden där 1800-talets planerade utbyggnad av rutnätsplanen aldrig 
genomfördes. Planer och program strävar således efter att expandera det som gör delar av staden till ett 
riksintresse.  

Även gaturummen blir mer likformiga. Nya gaturum utformas med grön dagvattenhantering, buskage 
och/eller trädrader. Redan befintliga gaturum omvandlas där även de förses med grönstruktur om plats finns, 
ofta på bekostnad av kantstensparkering. Gator tenderar att göras smalare vilket tillsammans med ökade 
våningstal genererar höga gaturum och skiljer sig på så vis från de mer centrala delarna av stadskärnan.  

Nya byggnader tillåts att uppföras som är påtagligt högre än det rådande, relativt låga och småskaliga 
bebyggelsen som är karaktäristiskt för Uppsala som stad. Ny bebyggelse strävar även efter att skapa tydligare 
kvartersformer, ofta med sluten- till halvsluten bebyggelse, likt de mest centrala delarna av staden. Vidare 
finns det tendenser inom samtliga fördjupningsområden att bebyggelse uppförda mellan 1950- och 1970-talet 
saknar bevarandevärde. Detta då de inte anses ha betydelse ur ett kulturhistoriskt perspektiv och därför 
istället får göra plats för ny bebyggelse med högre exploatering. Följden på lång sikt blir att kontrasterna 
mellan gammalt och nytt ökar medan den historiska byggnadsgradienten urholkas. Även om stadssaneringen 
som skedde under denna tid inte är något unikt för Uppsala som stad är det oundvikligen en del av stadens 
historia och därmed även en beståndsdel av stadens karaktär.     

Befintliga, anlagda grönområden och grönstruktur såsom parker och större träd har bevarandevärde. Detta 
tillsammans med omvandlingsområdena där det förtätas istället för att expanderas leder återigen till högre 
byggnadsvolymer. Omvandlingen av Främre Boländerna med i princip genomgående höga byggnadsvolymer 
leder således till något nytt för Uppsalas stadsmiljö och kommer närmast likna en förlängning av omvandlingen 
av resecentrum med modern och storskalig bebyggelse.       

De genomgående förändringarna av de tidigare industriområdena Främre Kungsängen och Främre Boländerna 
leder oundvikligen till att Uppsalas industriella historia, och dess karaktär, kommer bli mindre påtaglig i dess 
framtida centrala delar. Genomförandet av planer och program för samtliga fördjupningsområden kommer 
leda till att Uppsalas relativt sett lilla stadskärna kommer att expandera. Vidare kan förflyttningen av 
kollektivtrafiken till Vaksala torg, som nämns i innerstadsstrategin (Uppsala kommun, 2016b), leda till 
konsekvensen att stadens mittpunkt förskjuts till östra sidan av järnvägen. Ett nytt byggnadstillskott där Sivia 
torg tidigare stått i kombination med Uppsala Konsert och Kongress, nya stationshuset och ny bebyggelse 
runtom resecentrum bidrar till att Uppsalas entré med buss och tåg kommer att ha en annan karaktär med 
färre synliga historiska lager än vad dagens stadskärna har.  
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5 Slutsatser  
Hur påverkar storskaliga omvandlingsprojekt en stadsmiljös karaktär? 

• Storskaliga omvandlingsprojekt tenderar att skapa stadsmiljöer som till del förlorar sin karaktär men 
som även saknar anknytning till staden ur ett urbanmorfologiskt perspektiv. 

• Vid omvandling av befintliga områden är det främst byggnader som bevaras, det minst bestående 
elementet av urban form. Gatu-, kvarters- och fastighetsstruktur består enbart om de är förenliga 
med syftet med omvandlingen, uppfyller rådande stadsbyggnadsideal eller ej går att förändra.  

• Rådande stadsbyggnadsideal har en stor inverkan på planeringen av omvandlingsområden, däribland 
rutnätsstruktur och funktionsblandning.    

• Detaljplaner för större områden tenderar att ta större hänsyn till områdets historia och 
kulturhistoriskt värdefulla byggnader än detaljplaner som omfattar mindre områden. 

Vad kommer de planerade och pågående projekten ha för kumulativa effekter för Uppsalas 
stadsmiljö?  

• Ökad homogenitet avseende gaturummet uppstår. Där plats finns uppförs grönstruktur i form av 
dagvattenhantering, buskage och/eller trädalléer. Reduceringen av mängden kantstensparkeringar 
gör att bilen får mindre plats i det offentliga rummet.  

• Omvandlingsområden kommer i större utsträckning förses med rutnätsstruktur, vilket ersätter den 
gatustruktur som vuxit fram under tid i respektive område.  

• Bebyggelse uppförd under 1950 till 1970-talet rivs för att göra plats för nya byggnadsprojekt, ofta 
med högre exploatering. Enskilda byggnader som ersätts med nya i centrumkärnan skapar ytterligare 
variation i byggnadsbeståndet men riskerar på lång sikt att radera en del av stadens historia.  

• Där kommunen själv inte förutspår ett framtida kulturhistoriskt värde riskerar områden att förlora sin 
nuvarande karaktär. I större planprojekt visar kommunen dock en insikt i frågan, där ett antal 
byggnader bevaras trots att de inte har ett utpekat kulturhistoriskt värde i nuläget.  

• Ny bebyggelse strax utanför stadens absoluta centrum kommer att ha avsevärt fler våningstal med 
högre gaturum som följd.  

• Uppsalas centrum kommer att expandera och förskjutas ytterligare österut med tillskott av 
bebyggelse och viktiga funktioner.  

Är resultaten av planerade stadsomvandlingsprojekt förenliga med kommunens 
innerstadsstrategi och arkitekturpolicy? 

• Resultaten av de undersökta omvandlingsområdena är till stor del förenliga med kommunens 
innerstadsstrategi. Motsättningar uppstår i delen rörande bebyggelse, där det tycks finnas visst 
utrymme för subjektiv tolkning av vissa punkter. En av dessa är ”berika befintlig bebyggelse”.     

• Det finns även vissa oförenligheter gällande arkitekturpolicyn vilket särskilt förekommer inom 
fördjupningsområdet Främre Boländerna, där motstridigheter finns inom kärnbegreppen 
sammanhang, skala och befintliga värden. Även Vaksala torg med omnejd strider mot punkten 
befintliga värden.  
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6 Diskussion 
Slutsatser och t idigare forskning 
Med arbetet har en mängd planerade rivningar, om- och nybyggnationer utretts i tre definierade 
fördjupningsområden. Genom att ha undersökt dessa geografiskt avgränsade platser tillsammans med Uppsala 
som helhet har generella slutsatser kunnat dras angående hur en stad kan komma att påverkas av dessa 
omvandlingsområden. Något som var särskilt påtagligt är det nuvarande stadsbyggnadsidealets inflytande vars 
implementering tydligt visar vad som har bevarandevärde och inte.  

Gällande fallstudien av Uppsala finns fler områden, som bland annat omnämns i innerstadsstrategin, vars 
förvandling kan resultera i andra effekter på stadsmiljön än de slutsatser som dragits här. Som det framgick i 
jämförelsen mellan områdesspecifika program och omvandlingsområdena har det gjorts medvetna avsteg från 
program som upprättats så sent som 2012. Man kan därför anta att planer som tagits fram idag och i 
framtiden inte nödvändigtvis följs in i minsta detalj utan att det kan komma att uppstå variationer. Detta kan 
bero aspekter som hur området omvandlats fram till en viss punkt eller yttre påverkan från marknaden eller 
inblandade aktörer, som tidigare forskning nämnt.   

De slutsatser som gjordes avseende planerade och pågående projekt indikerar att de påverkade områdena 
riskerar att förlora sin karaktärsmiljö, även om de till stor del är förenliga med kommunens arkitekturpolicy 
och innerstadsstrategi. Tidigare forskning som undersökts lyfter att det är viktigt att ta vara på platsunika 
värden när förtätning sker och att resultatet av förtätning kan medföra både positiva och negativa följder ur 
ett hållbarhetsperspektiv. I detta arbete har den aspekten inte applicerats på de undersökta förändringarna, 
även om de tyder att staden oundvikligen kommer att förtätas. Huruvida det prognosticerade resultatet med 
genomförda omvandlingar är önskvärt eller inte har enbart baserats på hur väl det stämmer överens med 
kommunens visualisering i styrande dokument och policys. Det finns därför en risk att de undersökta 
områdenas omvandlingsplaner inte är hållbara ur ett stadsplaneringsperspektiv, även om de i stort 
överensstämmer med kommunens intentioner.      

Kommunens planering och underlag  
För att kunna hitta det som är unikt för ett område behövs det att fler urbana element, såsom vägar, kvarter, 
öppna ytor och deras inbördes förhållanden, inventeras och analyseras. Ett områdes karaktär utgörs av mer än 
enbart dess byggnader, vilket är det urbana element som har minst stabilitet över tid samtidigt som det är ett 
av de mer synliga. Detta leder till att det är lättare att motivera att bevara byggnader än övrig struktur.  
Aktuella program som studerats tenderar att generera en stadsbyggnadsideologisk urban väv som forceras på 
befintlig bebyggelse. Det uppstår även uppenbara konflikter mellan att bevara karaktären av ett område och 
omvandla den till något som är stadsmässigt önskvärt.        

Indelning av större kvarter till mindre med en mer genomgående rutnätsstruktur är med dagens 
stadsbyggnadsideal lätt att motivera, men i undersökta dokument saknas det analyser vad dessa mer 
djupgående förändringar i befintlig struktur har för inverkan på ett områdes karaktär och miljö. Detta gäller 
även för utformning av gaturum som inom centrala delar ofta faller in under samma gestaltningsprinciper och 
därför anpassas till samma mall. Även bevarandet av befintliga byggnader och dess framtida förhållande till 
omgivningen kan med fördel motiveras. Värnandet av kulturhistoriskt viktiga byggnader riskerar annars att 
förlora sitt sammanhang och det som gör dessa värdefulla från första början. 

Framtida omvandlingsprojekt   
Erfarenheter som kan dras är att de undersökningar som görs av ett omvandlingsområdes befintliga karaktär i 
många fall är begränsade även om de är i enlighet med gällande lagstiftning. Det är främst byggnader och 
urbana element som överensstämmer med rådande stadsbyggnadsideal som anses ha kulturhistoriskt värde 
och/eller bevarandevärde. Analyser utöver byggnader uppstår först i miljöer med utpekat riksintresse. Vidare 
tenderar mindre projekt att ha avsevärt mindre analyser om hur dess genomförande påverkar omgivningen, 
vilket ökar risken för frimärksplanering.   

Stadsbyggnadsidealen förändras kontinuerligt och det kan därför vara gynnsamt att kontinuerligt utvärdera, 
uppdatera och planera för omvandlingsområdens ombyggnad för att undvika stora homogena områden. Här är 
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undersökningsområdet Främre Kungsängen är ett tydligt exempel som börjat omvandlas under de senaste 20 
åren. Nuvarande program är det andra för området och är tolv år gammalt. Vissa undersökta planer har redan 
tagit medvetna avsteg från detta program för att skapa en mer tilltalande stadsmiljö. Skiljaktigheterna rör sig 
om bland annat mindre gatubredder, färre kantstensparkeringar samt variation i byggnadshöjder och 
taklandskap.        

Det tycks finnas en begynnande insikt i att byggnader som ännu inte pekats ut som kulturhistoriskt värdefulla 
kan komma att göra det i framtiden, men inte att en miljö eller ett avvikande gatumönster kan besitta den 
egenskapen. För att bli bättre på att planera städer och stadsdelar på ett hållbart vis, utifrån bevarandet av 
värdefull stadsmiljö och karaktär, krävs därför mer holistiska analyser för att kunna ta vara på det som är unikt 
för platsen. Utifrån en sådan studie kan man lättare hitta en avvägning mellan att bevara och omvandla ett 
område. Även om en rådande gatustruktur, bebyggelse eller öppen yta inte är önskvärd idag kan idealet se 
annorlunda ut i framtiden, vilket stadssaneringen på 1950- till 1970-talet är ett bevis på.  

Det kan också finnas en vinst i att skilja på det som pekas ut som kulturhistorisk värdefull bebyggelse, 
riksintresse och vad som karaktäriserar en stad eller ett område utifrån ett urbanmorfologiskt perspektiv. 
Uppsala har ett tydligt utpekat kulturhistoriskt värde utifrån centralmakten, domkyrkostaden och 
lärdomsstaden. Här försvinner till exempel Uppsalas industriella arv, vars miljöer hade kunnat identifieras vid 
en urbanmorfologisk analys. Sammanfattningsvis så öppnas möjligheten att hitta nya unika miljöer som man 
kan förstärka vid ombyggnation vilket skulle kunna ge en stad en mer mångfacetterad identitet.  

6.1 Metoddiskussion 
Den använda analysmetoden urbanmorfologi är ett effektivt sätt att studera en stads form och hitta vad som 
är unikt för en plats utifrån dess historia. Den ter sig även objektivt i frågan om vad som har bevarandevärde 
eller vad som är attraktivt utifrån rådande ideal. Av den anledningen kan urbanmorfologi med fördel användas 
vid framtagande av underlag, såsom gestaltnings- eller områdesprogram, där avsikten är att utveckla eller 
omvandla ett område och samtidigt bevara det som är karaktäristiskt för platsen. Konflikter som uppstår 
mellan en önskvärd stadsform och den morfologiska analysen kan därefter behandlas på ett mer medvetet 
sätt. Urbanmorfologi kan även användas vid mer översiktliga analyser av staden för att hitta olika urbana 
vävar. Metoden är dock tidskrävande, vilket exempelvis kan vara svårt att motivera ur en ekonomisk synpunkt.  

I efterhand ser jag att jag hade kunnat minska på de översiktliga analyserna och utgått mer utifrån 
dokumentstudier. Innerstadsstrategin pekade redan ut ett antal intressanta områden, som utifrån de 
översiktliga analyserna tillsammans med dokumentstudierna valdes ut för mer djupgående studier. Vidare 
innehåller riksintressebeskrivningen för Uppsala stad redan stora delar av det som anses karaktäristiskt för 
staden. Genom att utgå från denna hade mer tid kunnat läggas på mer utförliga analyser.  

Ytterligare teori som berör stadens karaktär och liv i staden hade kunnat berika och komplettera de 
genomförda morfologiska analyserna. Exempelvis hade de identifierade ändringarna såsom den ökade 
implementeringen av rutnätsstruktur, högre byggnadsvolymer och ökad gatugrönska kunnat jämföras mot 
teorier för ett ökat stadsliv. Även tillämpningen av andra urbanmorfologiska tillvägagångssätt utöver den 
historisk-geografiska hade kunnat bistå med ytterligare kunskap. Space syntax hade exempelvis kunnat ge 
indikationer på om huruvida ökat stadsliv verkligen uppnås i omvandlingsområdena baserat på ändringarna i 
gatunät och gång- och cykelvägar.  

Att använda sig av en fallstudie har varit lämpligt för att kunna besvara frågeställningarna. Validiteten hade 
dock kunnat öka om fler omvandlingsprojekt i andra städer hade undersökts. Man hade då med större 
säkerhet kunnat fastställa vissa slutsatser, oavsett kommun eller stad. Med samma omfattning som detta 
arbete hade dock inneburit att mer översiktliga analyser hade fått slopas, vilket i sin tur hade försvårat 
möjligheten att svara på de formulerade underfrågorna.  

Intervjuer med relevant personal på kommunen hade kunnat ge ökad insikt i hur aktuella program, policys och 
styrande dokument tolkas. Samtal hade även kunnat bidra med kunskap om hur kommunen resonerar och går 
till väga när beslut om nödvändiga analyser och underlag tas, såsom kulturhistoriska inventeringar.  
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6.2 Begränsningar  
Den största begränsningen som uppkommit har varit information som inte kunnat hämtas in. Det har rört sig 
om bland annat kartmaterial, dokument och planprogram som inte var ute samråd eller antagits. Detta har till 
del varit på grund av pandemin som eliminerade möjligheten att under våren besöka stadsarkivet som sitter på 
mycket icke-digitaliserat material. Det visade sig även svårt att få tag på kartmaterial från 1990- till 2010-talet 
då det inte fanns tillgängligt hos Riksarkivet eller Lantmäteriets tjänst Historiska Kartor. Detta ledde till att 
arbetets inriktning behövde justeras då den ursprungliga idén var att studera de senaste 30 åren i mer detalj. 
Just planprogram som inte varit tillgängliga blev en stor begränsning när det kom till valet av 
fördjupningsområden. Området runt Uppsala centralstation valdes initialt ut, men exkluderades då 
utvecklingen av Uppsala centralstation enbart är på idéstadiet och pågående planer och program därför 
saknas. Möjligheten att studera fördjupningsområdet Vaksala torg med omnejd begränsades också då bara en 
detaljplan över ett enskilt kvarter visade sig vara tillgänglig. Detta öppnade dock upp möjligheten att studera 
ett mindre projekt, vilket resulterade i intressanta indikatorer avseende hur kommunen förhåller sig gentemot 
innerstadsstrategin och arkitekturpolicyn när det kommer till mindre omvandlingsprojekt. En ytterligare 
begränsande faktor har varit tiden då jag ursprungligen ville göra mer detaljerade analyser över fler 
fördjupningsområden.  

6.3 Framtida studier  
En framtida utredning hade kunnat göras rörande vad genomförandet av nuvarande planer och program som 
analyserats i detta arbete faktiskt har resulterat i. Är de slutsatser som tagits i examensarbetet rörande 
fördjupningsområdenas och Uppsalas karaktär och stadsmiljö förenligt med resultatet för en sådan utredning? 
Genom att besvara den frågan kan man med större säkerhet bekräfta huruvida det är möjligt att utvärdera en 
planerad stadsomvandling utan att den är konkretiserad. Vidare hade studier över omvandlingsområden i flera 
olika städer kunnat bidra med kunskap huruvida om det finns ytterligare eller andra tendenser rörande 
omvandlingsprojekts konsekvenser på stadsmiljön samt om varsamhet tas till områdenas individuella 
förutsättningar och karaktär.    

Som jag tidigare nämnt hade ytterligare litteratur rörande stadens karaktär och stadsliv kunnat bistå med ökad 
kunskap. Detta hade med fördel kunnat kompletterats med en djupgående studie över hur omvandlingen av 
Främre Boländerna kommer att fungera ur ett hållbarhetsperspektiv, då det ska omvandlas till en del av 
innerstaden utan stadigvarande boende.    

Något som har stor påverkan på stadens karaktär och stadsmiljö är gatustruktur och gaturum, vilket skulle 
kunnat undersökas i större utsträckning. Det rådande stadsbyggnadsidealet påvisar tydliga idéer om hur 
gaturummet ska inredas och fördelas, vilket i detta examensarbete indikerat en ökad homogenisering i staden. 
Specifikt kan det vara av intresse att studera dessa element tillsammans med planerade ändringar av bil- och 
kollektivtrafik i staden och vad de kan ha för inverkan på stadens karaktär och användning.  
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